Begriindung:

2.Anderung der Satzung fiir den Ortsteil ,,Schmelz*

der Gemeinde Inzell
Fassung: 16.03.2018

1. Geltungsbereich der Satzungsanderung : Flurstiick 1340/7

Eigentlimer: Beate Geisreiter und Moritz Geisreiter
GrundstiicksgréRe: 695 m?

vorhandene Bebauung: ca. 130 m2 Grundflache
2. Anlass der Anderung der Satzung

Errichtung eines neuen Wohngeb&udes mit Nebengebduden auf dem
Flurstlick 1340/7.

3. Ortliche Situation

Das auf dem Grundsttick bestehende Wohnhaus aus den 50ziger Jahren,

befindet sich in einem baulich so schlechtem Zustand, dass eine Sanierung

unwirtschaftlich ware. Aulterdem steht das Gebaude mit der Nordwestecke auf der
Uferbefestigung des benachbarten Baches. Dies hat zu Feuchteschéden in den Fundamenten
und den Wanden gefihrt.

An der dstlichen Grenze befindet sich zwischen dem Wald und dem Grundstiick noch ein
8.00 m breiter Streifen Wiese, der frei von Baumen ist. Er befindet sich im Besitz der
Bayerischen Staatsforsten.

Die Erschlief3ung ist tber die vorhandene Brilicke gesichert.

4. Planung der Bebauung
Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der Satzung nach 834 Abs. 4 Nr.2 fir den Ortsteil
Schmelz der Gemeinde Inzell

Geplant ist der Abbruch des bestehenden Geb&udes und der Neubau eines
Zweifamilienhauses mit Doppelgarage und Carport. Auf Grund des nahen Baches soll der
Neubau so weit wie moglich an der 6stliche Grenze errichtet werden,

um durch die Bauarbeiten die Bachverbauung nicht zu gefahrden und um bei eventuellen
Uberschwemmungen einen moglichst groRen Abstand zum Bach zu

erreichen.

Eventuelle Abstandsflachenlibernahmen werden von den Bauherren privatrechtlich
geregelt.



5. Anderungen der Satzung

5.1. Verschiebung und Erweiterung der Baugrenze
Die Baugrenze wird, wie im Plan dargestellt an der NW-Ecke mit einem Abstand von 4.00
m festgelegt. Dies stellt eine wesentliche Verbesserung der bisherigen Situation dar, und
ermoglicht gleichzeitig eine flexible Planung. Eine Unterschreitung des vom Landratsamt
(Wasserrecht und Bodenschutz) gewtinschten Abstands von 5.00 m vom Gewaésserrand
entsteht so nur im oberen Achtel des Baufensters. Eine Verdnderung des Bachlaufs ist nicht
zu erwarten, da das Ufer mit einer Bachsteinmauer verbaut ist. AulRerdem ist der
FertigfuBboden des geplanten Geb&udes in diesem Bereich um 1.11 m hoher als die
Uferbefestigung festgelegt, s. Anlage 1.

5.2. Wandhohe
Die Wandhohe wird auf Grund der erhéhten Dd&mmwerte der EnEV 2016
von 6.20 m auf 6.60 m geéndert, um 2 Vollgeschosse und ein gedammtes Dach zu errichten.

5.3.Geschossflachenzahl.
Die Geschossflachenzahl wird auf 0.4 erhéht, um ein 2-Familienhaus zu ermdglichen.

5.4. Hohenfestsetzung
Die Oberkante des FertigfuRbodens wird auf Grund der Uberschwemmungsgefahr bei einer
Hohe von maximal
741.10 U.NN festgelegt. Die HOhe des FertigfuBbodens des Bestands liegt auf 740.61 m (.
NN, s. Anlage 1: Vermessungsplan Lageplan Bestand vom 05.09.2018.

6. Kostenlibernahme
Die Kosten des Verfahrens werden vom Grundstiickseigentiimer tibernommen.

Inzell, den..................... Inzell, den ...,
Die Veranlasser:
Beate Geisreiter e ———

............................... (Hans Egger, 1.Biirgermeister)



