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< Gemeinde Inzell
&%Q Bebauungsplan Gschwall

Die Gemeinde Inzell erldRt aufgrund §2 Abs. 1 sowie der §§ 8, 9
und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung:
A.F ungen durch Planzeich:
Art der baulichen Nutzung
WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet
Nicht zugelassen sind:
a. Anlagen fiir Verwaltungen

b. Gartenbaubetriebe
c. Tankstellen

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

2.1 Baulinie

mmnm—mmem 2.2 Baugrenze

3. Verkehrsfldchen

3.1 StraRenverkehrsfldchen
Seitlicher Bankettestreifen

3.2 StraRenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

4.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

4.2 Private Flache mit Einfriedungsverbot

50060V
s %

S 4.3 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern (hier: Ortsrandeingriinung)

me o mmn 4.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
¢«——— 4.8 Firstrichtung zwingend

4.9 Sichtdreiecke
50 MaRzahlen in Meter

B. Textliche Festsetzungen
1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.1 Bauweise Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ=0,24 2.1 max. zuldssige Grundflachenzahl 0,24

GFZ=0,30 2.2 max. zuldssige GeschoRflachenzahl 0,30

3. Gebdudegestaltung
3.1 Baukdrper

Geb&udehdhe Il = max. 6,15 m
Als Wandh&he gilt das MaR vom fertigen Fuboden ErdgeschoR, entsprechend den
Festlegungen in Punkt 6.3, bis zum Schnittpunkt von AuRenkante der Fassade mit der
Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.
Bei den duReren Grundstiicken an der Ost- und Nordseite diirfen als zusatzliche
Festsetzungen die Wandh&hen zum Gelénde talseitig max. 7,15 m betragen.
Proportion Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger Baukdrper vorzusehen. Das Seitenverhéltnis
der Baukdrper muR wenigstens 4:5 betragen, wobei der First jeweils zur Langsseite
des Gebaudes anzuordnen ist.

3.2 Fassaden Die Fassaden sind in ortsiiblicher Art zu verputzen oder zu verkleiden. Holzverkleidungen
sind mit Schalungen aus heimischen Hélzern ohne deckende Anstriche oder mit
Holzschindelverkleidungen auszufiihren.

3.3 Dachgestaltung

Dachform .* Die Baukérper sind mit Satteldacher auszufiihren.
Der Ortgang mit mind.1,40 m Uberstand, die Traufe mit mind. 1,20 m Uberstand,
Sockelhéhe max. 0,30 m.

Dachneigung 18 - 22 Grad
bei Errichtung einer Solaranlage auf der Dachfldche betrégt der Neigungsbereich

18 - 24 Grad
Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine
Dachgauben sind grundsétzlich nicht erlaubt.
3.4 Garagen zuldssige Gebaudehdhe max. 2,80 m, Sattelddcher mit einer Dachneigung von

max.18 bis 22 Grad, rote Tonziegel
Bei einem Grenzanbau von Garagen oder anderen Nebengebéuden ist dieser gegenseitige
Anbau pofil- und héhengleich auszufiihren.

4. Gestaltung der Grundstiicke
4.1 Einfriedungen Holzz&une mit einer max. Hohe von 0,80 m iiber Stralen-, Gehsteig- oder Gelénde-
oberkante. Sockelhéhe mind. 15 cm iiber Straken- oder Gehsteigoberkante.

Tiiren u. Tore diirfen nicht in den Lichtraum von &ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen.

4.2 Aufschiit- Aufschiittungen und Abgrabungen sind in das Geldnde zu integrieren. Sie durfen keinen
tungen Einzelcharakter besitzen.



5. Griinordnung ' ) Verfahrensvermerke:

5.1 Griinordnungs-Der Griinordnungsplan mit Ausgleichsfldche vom 30.10.2000 «.. Bebauungsplan 1. Der Gemeinderat hl er Sitzung vom jz{503d1e Aufstellung de:
plan Gschwall mit Festsetzungen von der Planungs GmbH Huber in Rosenheim gehdrt zum Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 04
Bestand dss Bebauungsplanes Gschwall. orisiiblich bekanntgemacht.

5.2 Griinflaichen  Private Griinflachen sind mit standorttypischen Pflanzen zu bepflanzen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrﬁndu% in de§Fass€p§ vom ﬂé’/l(b
wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01,61 bis 49:64: €7 éffentlich

5.2 Niederschlags- (von Dachflachen, Hofbefestigungen usw.) ist auf den Baugrundstiicken grundsétzlich ausgelegt.

wasser {iber Sickerschéchte in den Untergrund zu versickern.
Inzell, den . 5030?
il

6. Weitere Festsetzungen

6.1 Sichtdreiecke Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegensténde zwischen 0,80 m und

2,80 m {iber der Fahrbahnoberkante unzuléssig. Ausgenommen sind einzelstehende ’ \ \
Baume mit einem Astansatz {iber 2,80 m, sofern sie die Verkehrstibersicht nicht e s
beeintrachtigen. Hobr@er, 1. Burgermeister
6.2 Gelande- Beim Bauantrag sind aussagekréftige Gelandeschnitte mi¢ Darstellung des urspiing-
schnitte lichen und des geplanten Gelandes bei der Gemeinde Inzell vorzulegen.

6.3 Hohenlagen  Die Hohenlagen der fertigen FuRbdden, ErdgeschoB werden wie folgt festgelegt:

Haus 1: 708,80 m (i.N.N. Haus 2: 709,10 m G.N.N.
Haus 3: 708,10 m G.N.N. Haus 4: 707,10 m G.N.N.
Haus 5: 707,50 m (.N.N. Haus 6: 708,11 m 4.N.N.
Haus 7: 708,65 m i.N.N. Haus 8: 708,50 m .N.N. . 3 Y/ 5/ 3
Haus 9: 708,70 m .N.N. Haus 10: 708,20 m G.N.N. 2. MitBeschluB des G/emelgderates vom 7 wurde der Bebauungsplan in der
Haus 11: 707,70 m G.N.N. Haus 12: 709,30 m G.N.N. Fassung vom 630403, gedndertrrrrrrmr —m als Satzung beschlossen.
Haus 13: 708,60 m G.N.N. Haus 14: 709,70 m 0.N.N. /
Haus 15: 709,20 m @.N.N. r.0f.
Die Héhen der Garagenbdden werden mit 15 cm dber dem angrenzenden Stralenrand
festgelegt.
C. Hinweise
[j 1. vorgeschlagene Geb&ude . Fobraibr. 1 Birgermeister
e 2. bestehende Grundstlicksgrenzen
@ 3. Pflanzorte von Laubbaumen (Arten siehe Griinordnungsplan)
@ 4. Pflanzorte von Obstbaumen (Arten siehe Grinordnungsplan)
165510 4. Flurnummern, z.B.

110,00 1 ben in Met 3. DerBeschluB® d‘;z ngau ngsplanes durch die Gemeinde wurde im Amtsblatt der
T 5. Mafangaben in Meter Gemeinde am 74..62:¢.7 gemaR § 10 Baugesetzbuch ortsliblich bekanntgemacht.

6. Hohenlinie Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hobmfaier, 1. Blirgermeister



