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Ze=y Gemeinde Inzell
‘%? Bebauungsplan Gschwall

Die Gemeinde Inzell erlaRt aufgrund §2 Abs. 1 sowie der §§ 8, 9
und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung:

A. Festsetzungen durch Planzeichen
. Art der baulichen Nutzung

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet
Nicht zugelassen sind:
a. Anlagen flir Verwaltungen
b. Gartenbaubetriebe
¢. Tankstellen

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
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2.1 Baulinie
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2.2 Baugrenze

3. Verkehrsfldchen

3.1 Strallenverkehrsflachen
Seitlicher Bankettestreifen

3.2 StralRenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

P GA | 4.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

4.2 Private Flache mit Einfriedungsverbot
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4.3 Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern (hier: Ortsrandeingriinung)
4.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

4.8 Firstrichtung zwingend

4.9 Sichtdreiecke
Malizahlen in Meter

B. Textliche Festsetzungen

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.1 Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ=0,24

GFZ=10,30

2.1 max. zulassige Grundflachenzahl 0,24

2.2 max. zulassige Geschoflflachenzahl 0,30

3. Gebaudegestaltung

3.1 Baukédrper
Gebaudehdhe

Proportion

3.2 Fassaden

Il = max. 6,15 m

Als Wandhéhe gilt das Maf von der natirlichen oder festgelegten Geléndeoberflache |
bis zum Schnittpunkt von AuRenkante der Fassade mit der Oberkante der Dachhaut
an der Traufseite.

Bei den auferen Grundstiicken an der Ost- und Nordseite diirfen als zusétzliche
Festsetzungen die Wandhohen talseitig max. 7,15 m betragen.

Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger Baukérper vorzusehen. Das Seitenverhalinis
der Baukorper muR wenigstens 4:5 betragen, wobei der First jeweils zur Léngsseite
des Gebdudes anzuordnen ist.

Die Fassaden sind in ortsiiblicher Art zu verputzen oder zu verkleiden. Holzverkleidungen
sind mit Schalungen aus heimischen Hélzern ohne deckende Anstriche oder mit
Holzschindelverkieidungen auszufiihren.

3.3 Dachgestaltung

Dachform
Dachneigung
Dachdeckung

Dachgauben

3.4 Garagen

Die Baukdrper sind mit Satteldacher auszufihren.

Der Ortgang mit mind.1,40 m Uberstand, die Traufe mit mind. 1,20 m Uberstand,
Sockelhdéhe max. 0,30 m.

18 - 22 Grad

bei Errichtung einer Solaranlage auf der Dachfldche betragt der Neigungsbereich
18 - 24 Grad

naturrote Ziegel oder Dachsteine

sind grundsatzlich nicht erlaubt.

zuléssige Gebaudehdhe max. 2,80 m, Sattelddcher mit einer Dachneigung von

max.18 bis 22 Grad, rote Tonziegel

Bei einem Grenzanbau von Garagen oder anderen Nebengebauden ist dieser gegenseitige
Anbau pofil- und héhengleich auszufiihren.

4. Gestaltung der Grundstiicke

4.1 Einfriedungen Holzzdune mit einer max. Héhe von 0,80 m lber Stralen-, Gehsteig- oder Gelande-

4.2 Aufschiit-
fungen

oberkante. Sockelhdhe mind. 15 cm Uber Strallen- oder Gehsteigoberkante.
Tliren u. Tore diirfen nicht in den Lichtraum von &ffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind in das Gelande zu integrieren. Sie diirfen keinen
Einzelcharakter besitzen.

5. Griinordnung

5.1 Griinordnungs-Der Griinordnungsplan mit Ausgleichsfliche vom 30.10.2000 zum Bebauungsplan

plan

5.2 Grinflachen

Gschwall mit Festsetzungen von der Planungs GmbH Huber in Rosenheim gehért zum

Bestand des Bebauungsplanes Gschwall.

Private Griinflachen sind mit standorttypischen Pflanzen zu bepflanzen.

5.2 Niederschlags- (von Dachflachen, Hofbefestigungen usw.) ist auf den Baugrundstiicken grundsatzlich

wasser

Uber Sickerschachte in den Untergrund zu versickern.

6. Weitere Festsetzungen

6.1 Sichtdreiecke Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande zwischen 0,80 m und

v 6.2 Gelande-
schnitte
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2,80 m Uber der Fahrbahnoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind einzelstehende
Bdume mit einem Astansatz (iber 2,80 m, sofern sie die Verkehrslibersicht nicht
beeintrachtigen.

Beim Bauantrag sind aussagekréftige Gelandeschnitte mit Darstellung des ursplng-
lichen und des geplanten Gelandes bei der Gemeinde Inzell vorzulegen.

1. vorgeschlagene Gebaude

2. bestehende Grundstiicksgrenzen

3. Pflanzorte von Laubbdumen (Arten siehe Griinordnungsplan)
4. Pflanzorte von Obstbaumen (Arten siehe Grinordnungsplan)
4. Flurnummern, z.B.

5. MaRangaben in Meter

6. Hohenlinie

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .| €:07:.6¢. die Aufstellung des,
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am . £.7.45-.¢¢.
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in _gierl Fassu% vom Lot
wurde geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom £3:95..1.. bis .45:.0£..0.1. 6ffentlich
ausgelegt.

Inzell, den .4 1-£:3:..0.3.....

‘\ ‘ ' P
Hobmaier, 1. Biirgermeister "'
J

2. Mit BeschluR des Gemeinderates vom 4[{0403’ wurde der Bebauungsplan in der
Fassung vom £7:07.9¢..., geandert 7544...0.L.., als Satzung beschlossen.

Inzell, den ..47.6.2-.53.....

3. Der Beschluft des Bebauyngsplanes durch die Gemeinde wurde im Amtsblatt der
Gemeinde am (7-03.03 gemaR § 10 Baugesetzbuch ortsilblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Inzell, den .471-.03..C:3.....
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