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A) Fir die Festsetzungen :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Neubaugebietes gegeniiber
dem bestehenden Baugebiet.

Allgemeines Wohngebiet

Neubaugebiet, Zone " A ".
Bestehendes Baugebiet, Zone "B ".

Verkehrsflache &ffentlich

Private Verkehrsfliche
Strafienbegrenzungslinie
Baugrenze

Garagen

Einfahrt

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
zulassig

Héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten
je Wohngebéude (z.B.2 WE)

private Grdnflache - Ortsrandeingriinung

zu pflanzende Baume folgender Arten,
H. 3xv. StU 16-18 cm, z.B.

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer psoudoplatanus - Bergahorn

Fagus Sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Wildkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommeriinde

Sorbus aucuparia - Eberesche / Vogelbeere

zu pflanzende Obstbaumhochstamme
regionaler Sorten von Apfeln, Birnen,
Kirschen und Zwetschgen.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
des Naturschutzes u. der Landschaftspflege -
Pflanzung u. Pflege von Streuobstwiesen als
Ausglsichsflache, Art der Pflege sishe Be-
griindung / Naturschutz zum Bebauungsplan.
(Keine Dingung, Mahd 2x im Jahr mit Abfuhr
des Mahgutes.
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Hohenlage der Gebaude siehe Anlage Hohenplan !

Sichtdreieck mit MaBzahl in
Meter (z.B.50/8 m ).

Firstrichtung zwingend
MaBzahl in Metern ( z.B. 4.50 m )

B) Fir die Hinweise :

O

1663

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

vorgeschlagene Gebaude

bestehende Gebaude
Flursticknummer ( z.B. FL.Nr. 1663 )
bestehender Kanal - unterirdisch

besteh. Hangkante

1664720

64721 P

A 0 10
’ Meter
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Inzell

Vermessungsamt Traunstein, 06.03.2003

Die Ersteliung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Behé6rde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen berlicksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch lbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen, (:,3 /1 )

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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C ) Weitere Festsetzungen :

Flr den rauml. Geltungsbereich des Bebauungsplanes :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Bauland innerhalb des Geltungsbersichs des Bebauungsplanes, Zone A u.B wird als " Aligemeines
Wohngebiet " ( WA ) geman § 4 der Baunutzungsverordnung in offener Bauweise festgesetzt.

C.1.) Fiir das Gebiet " Zone A " ( Neubaugebiet ) :

1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird innerhalb der festgesetzten Baugrenzen nach
Grdsse der Grundflachen der baulichen Anlagen (bebaubare Fléche der Wohngebaude) festgesetzt :
far die Zone A max. 140 gm.

9.

10.

11.

EINFRIEDUNGEN :

Fir die Einfriedung von privaten Griinflachen innerhalb der Wohnbebauung gilt folgende Festsetzung :
Einfriedungen diirfen, gemessen ab Oberkante StraBe, nicht hoher als 0,80 m sein. An den StraBen-
bereichen ohne FuBweg ist ein Abstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Zuléssig sind
nur Holzzaune aus Hanichl oder Latten (senkrecht angeordnet) oder waagerechte Stangen- und Bretter-
zéaune, besaumt oder unbesaumt. Die Zaune sind ohne Sockel und mit Bodenfreiheit von mind. 15 cm
auszufihren. Die Zaunpfosten sind an der straBenabgewandten Seite anzuordnen. Grundsticks-Ein-
fahrtstore sind mind. 5,0 m vom StraBenrand entfernt anzuordnen und miissen nach innen aufschlagen.

Es ist nicht gestattet, geschnittene Hecken oder Hecken aus fremdléandischen Nadelgehdlzen, z. B.
Thuja, Scheinzypresse 0. &. zu pflanzen.

In den Bereichen der Ortsrandeingriinung sind keine Nadelgehélz-Neupflanzungen erlaubt.

C.2.) Fir das Gebiet "Zone B" ( bestehendes Baugebiet ) :

1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird nach Geschossflachenzahl (GFZ) mit einem
HéchstmaB von 0,30 festgesetzt.

HINWEIS ZUR BESTEHENDEN BEBAUUNG :

Soweit durch die vorhandene Bebauung Festsetzungen des Punktes C.2.) Nr.1. liberschritten
wurden, hat es damit sein Bewenden.

SEITLICHE WANDHOHEN

Das MaB der seitlichen Wandhéhe wird fir das bestehende Gebaude auf FIL.Nr.1663/5 an der Nord-
westseite mit max. 4,20 m, an der Siidostseite (Talseite) mit 7,20 m festgesetzt. Die Seitenwandhéhe
Iﬂr das bestehende Gebaude auf FI.Nr. 1663/4 wird an der Siidostseite (Talseite) mit max. 5,60 m
estgesetzt.

Als Wandhdhe gem. BayBO Art.6, Abs.3 gilt das MaB von der natlrlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN :
in"Zone B" gelten auch die Festsetzungen der Punkte C.1.) Nr. 3.-8.

C.3.) Fiir alle Gebiete :

1.

Die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstell-
ung der Giebaude zu pflanzen. Die Bdume sind zu erhalten und bei evt. Abgang durch Baume dersel-
ben Art und Qualitat zu ersetzen.

. FREIHALTUNG VON SICHTFLACHEN ( SICHTDREIECKE ) :

Innerhalb von Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,80 m
ber der Fahrbahnoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind einzelstehende Baume mit einem
Astansatz (iber 2,80 m Hohe, sofern sie die Verkehrsibersicht nicht beeintrachtigen.

D ) Hinweis fiir alle Bereiche :

Auf den Baugrundsticken anfallendes Niederschlagswasser (von Dachfléchen, Hofbefestigungen usw.)
ist auf den Baugrundstiicken grundsatzlich ber Sickerschichte in den Untergrund zu versickern.

Bei starken Niederschlagen ist im Baugebiet, aber auch an den benachbarten landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken mit erheblichem Andrang von Oberflachenwasser zu rechnen. Die Bauobjekte
kénnen daher durch abflieBendes Oberflachenwasser beeintrachtigt werden.

Aufgrund der vorgenannten Gefahren wird empfohlen, bei Planung und Bau der Gebaude geeignete
MafBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz gegen Uberflutung zu treffen.

Duldungsverpflichtung :

Um eine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
langfristig sicherzustellen, wird eine Duldungsverpflichtung flr landwirtschaftiiche Geruchs- und Larm-
immisionen, auch an Sonn- und Feiertagen, im Grundbuch eingetragen.

2. SEITLICHE WANDHOHEN :
Das MaB der seitlichen Wandhéhe wird in Zone "A" fiir den Gebaudetyp Il festgesetzt : max. 5,70 m.
Als Wandh&he gem. BayBO Art. 6, Abs. 3 gilt das MaB von der natirlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache talseitig bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.
3. HOHENLAGE DER GEBAUDE IM GELANDE :
Die Hohenlage der Gebaude ist auf die geplante Erschliessungsstrasse, jeweils im Bereich der Mitte der
Garagenzufahri, zu beziehen. Die Hohe der Oberkante Fussboden im Erdgeschoss der Gebaude wird
fir FIL.Nr. 1663/2 u. /3 auf max. 1,30 m, fir FI.Nr. 1663/1 auf max. 1,0 m Ober OK Strasse bei Mitte der
Garagenzufahrt festgelegt. Die Hohe des Garagenbodens (vor Garagentor) kann bei seitlich angebauter
Garage bis zu zwei Stufen (30 cm) tiefer liegen oder ist bei Garagenverschiebung an das Zufahrtsgefalle
anzupassen. ( siehe auch zeichnerische Festsetzung und beiliegenden Héhenplan !)
4. GELANDEABGRABUNGEN bzw. -AUFSCHUTTUNGEN :
Erforderliche Abgrabungen bzw. Aufschittungen im besteh. Hanggelandes sind nach der zeichnerischen
Festsetzung, jeweils in Bezug auf die geplante Erschliessungsstrasse und der festgesetzten Gebaude-
héhe auszufiihren. Die Gelandeprofilierung ist in gleicher Art wie auf dem bebauten Grundstiick FI.Nr.
1663/4 auszufiihren. Auf natirliche Gelédndelbergange zu den Nachbargrundstiicken und zum angren-
Zenden Wiesengelande ist dabei besonders zu achten.
Bei der Eingabeplanung ist die Darstellung des natiirlichen und des geplanten Geléandes erforderlich.
5. DACHGESTALTUNG :
Fir alle Gebéude (Haupt-und Nebengebéude) sind Satteldacher mit Dachneigungen von 18 - 22 °
festgesetzt. Die Eindeckung hat mit ziegelroten oder rotbraunen Platten zu erfoigen. Die Firstrichtung
muB Uber die I&ngere Gebaudeseite verlaufen, wobei das Langenverhaéltnis von Trauf- zu Giebelseite
mind. 5 zu 4 betragen muB. Giebel- und Traufiberstande sind am Hauptgebaude mit mind. 1,20 m, an
Garagen- und Nebengebauden mit mind. 1,00 m auszubilden.
6. FASSADENGESTALTUNG :
Die Fassaden sind in ortsiiblicher Art zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.
7. GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE :
Freistehende, sowie mit dem Hauptgebaude zusammengebaute Garagen und Nebengebéaude sind in
ihrer Bauart den Hauptgebauden anzugleichen. Zwischen der StraBenverkehrsflache und den Einfahrts-
toren ist mind. ein Abstand von 5,00 m einzuhalten. Garagen und Nebengeb&ude sind im Baugebiet nur
bis zu einer Grsse von 7,0 x 9,0 m zuléssig (z.B. Doppelgarage u. Anbau Abstellraum).
Freistehende, untergeordnete Nebengeb&ude aus Holz wie Gartengeratehauschen und dergleichen
sind auf den Baugrundstiicken auch auBerhalb der Baugrenzen bis max. 20 gm Grundflache und mit
einer Seitenwandhdhe von max. 2,70 m zuldssig.
8. PKW - STELLPLATZE :
Fir jede neu gebaute Wohneinheit sind mind. 1,5 PKW - Stellplatze nachzuweisen, fir ein Einfamilien-
haus jedoch mind. 2 Stellpldtze. Die geplanten Garagenzufahrten und Stellplétze sind grundsétzlich mit
versickerungsfahigen Belagen auszufiihren.
Verfahrensvermerke :
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom //’&OJ’Zch
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am ....£.6:04. 4505 .........
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom Ci_ 5}9 wurde_geméB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 72.44..0.3 bis <{7. 1.0 dffentlich ausgelegt.
Inzell, den 5 ¢-( . Ac.f
Hobmaler, 1. Blrgermeister
2. Mit BeschluB des Gemeinderates vom 265’1:}" wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom £2:5¥.57 als Satzung
beschlossen.
T 7
Inzell, den .50: 04 dcc ¥,
f |
f D J vy 5
Hobmaier, 1. Blrgermeister
3. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde

wurde im Amtsblatt der Gemeinde am 2¢-27.¢.%.. gemaB
§ 10 Baugesetzbuch ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hobmaier, 1. Blrgermeister

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

" GSCHWALL SUD-WEST "

GEMEINDE INZELL

Die Gemeinde Inzell erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches
(Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91

der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Inzell, den 05.08.2003
Planfertiger :

DIPL. I.NGJ; (FH) FRANZ KAMML
Architekt BDB
Adigasser StraBBs 14
B3334 Inzell '
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