5
e
\
N\

N /
— \\‘-‘ ‘_JZ_ /?\_ -‘//_/ //

~——
———

/ 7
.7

Housmann
278

LEGENDE

A. Fiir die Festsetzungen

b= e

B. Fir die Hinweise

71& bestehende Flurstiicksgrenze

Baugrenze GRZ 0,3 Grundfiichenzahl (z. B. 0,3)
GFZ 0,45 Geschossflachenzahl (z. B. 0,45)
jeweils als Obergrenze

private Griinfliche mit besonderer

Hauptfirstrichtuni
P " Bedeutung fiir das Ortsbild
282 bestehende Flurnummer
Zahl der Vollgeschosse als i Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplitze bestehendes Gebiude
Obergrenze ! Ga und Garagen
offentliche Straenverkehrs-
fldache

private Verkehrsfidche Anderungsbereich

Praambel

Die Gemeinde Inzell erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

Festsetzungen durch Text
1. Je Wohngeb&ude sind héchstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

2. Die Errichtung von Einfriedungsmauern ist unzuldssig. Einfriedungen sind aus Holz oder als
hinterpflanzter Maschendrahtzaun zuldssig. Sockelmauern sind unzulssig.

3. Garagen/ Stellplatze
Stellplitze und Zufahrten sind wasserdurchldssig auszufiihren (z. B. wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge). Eine vollstandige Versiegelung ist unzuldssig.

4. Grinordnung

4.1 Je Baugrundstick sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubb3dume auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen. Davon ist 1 Laubbaum auf Privatgrund Im Ubergang zur 6ffentlichen Strasse zu pflanzen.

4.2 .Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist die Anlage von Wegen und Zugéngen und baulichen
Anlagen nicht zuldssig.

4.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche ist der Gehdlzbestand zu erhalten und dauerhaft zu
sichern.

4.4 Gehdlzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und offentlichen Flachen sind nur standortgerechte
heimische Laubgehdlze zuldssig.

4.5 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Béume sind zu pflegen und zu erhalten.
Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung zu ersetzen.

4.6 Die nicht dberbauten Grundstiicksflichen, die nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden
(z.B. Zufahrten, Wege), sind als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.

4.7 Bei Obstbdumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

4.8 Die gértnerische Gesamtgestaltung einschiieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis
spétestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&ude herzustellen.

Hinweise

1. Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hausmann" der Gemeinde Inzell.

2. Von der Landwirtschaft ausgehende Emissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschiitterungen,
auch soweit sie Uber das Ubliche Ausmass hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erforderlich macht.

3. Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Die Anlage von Zisternen zur
Brauchwasserentnahme ist zulassig.

4. Vorhandene Leitungstrassen von unterirdischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen diirfen durch die
Bautatigkeit nicht beeintrachtigt werden. Bei zukiinftigen Bepflanzungen ist das ,Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fiir StraBen- und
Verkehrswesen zu beachten

5. Das geplante Einfamilienhaus befindet sich Sturzbereich der Baume im siidéstlich vorgelagerten Wald auf
FI.Nr. 313 der Gemarkung Inzell. Gefahren fir Leben und Gesundheit sowie Beschadigungen am
geplanten Gebaude sind nicht auszuschlieBen. Das Gebaude ist durch entsprechend geeignete
MaRnahmen zu schiitzen.

6. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen sollte nach
Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
iiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zuléassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Ggfls. Ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen
der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.72-10die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am S, 44.4/< orts tiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom 29:4- A4 .. wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1'..2...44... bis ..A%.3. 74 sffentlich ausgelegt. Mit
Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom .A4. % 4.. wurde die Bebauungsplananderung
in der Fassung vom £€- /1. 17 als Satzung beschlossen.

Hobmaler 1 Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde am Z’f(("(’{ gem. § 10 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

Die Bebauungsplan&nderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden. ¥ S
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