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Die Gemeinde Inzell erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text

1.

3.
3.1

Art der baulichen Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 1 BauNVO

Das Sondergebiet tragt die Bezeichnung "Kesselift" und hat die Zweckbestimmung Skilift.

Zulassig sind Skilifte einschliellich der Pisten sowie eine ganzjahrig betriebene Reifenrutschbahn mit Lift. Weiterhin
zulassig ist eine Schank- und Speisewirtschaft, die dem Skilift dienenden Gebaude sowie Nebengebidude und
-anlagen, ein Teich fir die Beschneiungsanlage mit den erforderlichen technischen Einrichtungen, ein
Wohngebaude mit 1 Wohnung mit Biro fir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, Betriebsgebdude sowie
Garagen und Parkplatze. Die Wohnfliche darf héchstens 160 gm betragen. Die Schutzwiirdigkeit des
Sondergebietes entspricht der eines Mischgebietes.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache ist im Planteil festgesetzt. Fir Nebengebdude ausserhalb der Baugrenzen ist eine
Grundflache von insgesamt bis zu 100 gm zulassig.

Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe sind die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss sowie der Schnittpunkt
der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

Baugestaltung

Dacher:

Dachform: Satteldach mit First parallel zur Traufe. Fiir Nebengebdude auBerhalb der Baugrenzen sind auch andere
Dachformen zul&ssig.

Dachneigung: Hauptgebdude: Satteldacher 18-25 Grad. Fur Nebengebéude, Garagen und Giberdachte Stellplitze
sowie Gebaudeanbauten sind auch geringere Dachneigungen mindestens jedoch 14 Grad, zulassig.

Dachdeckung: kleinformatige Materialien. Farben: matte Rot- oder Rotbraunténe. Fur Nebengeb&ude und Anbauten
ist auch eine matte Blecheindeckung aus beschichtetem Blech zuldssig.

negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.

Dachiibersténde:

Giebelseite min. 0,5 m, Traufe min. 0,6 m.

Nebengebaude: Giebelseite min. 0,3 m, Traufe min 0,30 m.

Soweit eine Firstrichtung festgesetzt ist, darf von dieser beiderseits um bis zu 5 Grad abgewichen werden.

3.2 Fir die Fassaden ist Holz oder Putz zulassig. Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden.
3.3 Geb&ude sind als Baukdérper mit deutlicher Langsentwicklung zu errichten. Die Traufseite muss min. 20% langer

sein als die Giebelseite. Zuldssig sind auch aus solchen Baukérpern zusammengesetzte Gebaude.

3.4 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
3.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache nicht aufgesténdert zulassig. Sie

durfen nicht Uber die Dachflache ragen.

3.6 Werbeanlagen sind nur an den Fassaden zulassig. Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie selbstleuchtende oder
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freistehenede Werbeanlagen sind unzuldssig.
Stellpldtze/ Nebengebidude/ Einziunung

Die seitl. Wandhohe fiir Nebengeb&ude ausserhalb der Baugrenzen betragt max. 3,00 M. Unterer Bezugspunkt ist der
in Ziffer 2 festgesetzte untere Bezugspunkt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

4.2 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren, neu anzulegende Stellplatze sind in Schotterrasen auszufiihren..
4.3Der Beschneiungsteich darf mit einem bis zu 1,0 m hohen Zaun eingezdunt werden. Der Zaun ist als

S.
5.1

Drahtgeflechtzaun auszufiihren, der Abstand der Vertikaldrahte muss min. 0,15 m betragen..
Griinordnung

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Ortsrandeingriinung sind mindestens 4 heimische Obst- bzw. Laubbdume
zu pflanzen.

5.2Innerhalb der als Zufahrt Teich und Teichumfeld festgesetzten Flache sind siidlich des Speicherteiches 4 heimische

Obst- bzw. Laubbdume mit der Qualitat Hochstamm, StU min. 8-10cm, zu pflanzen.

5.3Gehdélzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische

Laubgehélze zulassig. Nadelgehdize (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Sdulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zuldssig.

5.4 Bei ObstbZumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.
5.5Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Bdume und Striucher sind zu pflegen und zu

erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

5.6Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spédtestens 2

Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

5.7Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche ist die Anlage eines befestigten Weges zum Teich und eine

Umfahrung um den Teich herum zuldssig. Diese Wege sind nach Abschluss der TeichbaumaRnahme zu begriinen.

5.8Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaiche Skiabfahrt und Reifenbahn sind die zum Betrieb erforderlichen

7.
7.1

Nebengebidude zuldssig.

Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemal der Begriindung fiir eine 0,25 ha groRe
Teilfidche der FI.-Nr. 1816 der Gemarkung Inzell, Gemeinde Inzell mit einer anrechenbaren Gr6Re von insgesamt
0,175 ha Auflagen getroffen.

Die Flache ist als Biotopkomplex mit Gehdélzstrukturen und extensivem Grinland zu entwickeln. Hierzu sind
naturnahe Hecken- und Feldgehdlzstrukturen zu pflanzen.

Der Anteil der Heckenstrukturen an der Gesamtfliche betrdgt mindestens 10%

Fur die Heckenpflanzungen ist zertifizierte autochthoner Baumschulware, Arten der potentiellen natirlichen
Vegetation zu verwenden. Pflanzdichte mind. 1 Gehélz pro Quadratmeter Pflanzflache, Mindestbreite der
Heckenelemente 2 m, Anteil der Straucher mind. 80%, Anteil der Badume in der Qualitat Heister mind. 3%

An den Geholzpflanzungen sind naturnahen Saumstrukturen zu entwickeln: blitenreiche Krautfluren (extensives
Grinland) durch Ansaat mit autochthonen Saatgut als Abgrenzung zu der landwirtschaftlich genutzten Fliache im
Osten. Die Restflache ist als extensives Griinland zu entwickeln: min. 3 Schnitte pro Jahr in den ersten drei Jahren,
erster Schnitt ab Mitte Mai, Abtransport des Mahguts von der Flache, anschlieBend Umstellung auf maximal 2
Schnitte pro Jahr, Abtransport des Mahguts von der Flache, Mahd im Sommer ab Mitte Juli, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Dinger.

Die Anlage der Fliche als AusgleichsmalBnahme erfolgt spatestens im ersten Jahr nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes und ist entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichemn.

Artenschutz
MaRBnahmen zur Vermeidung
der Teich ist ganzjéhrig durch einen Reptilienzaun mit Uberkletterungsschutz (z. B. Fa. Agrotel) zu umz&unen.

Unmittelbar vor dem Abbruch des Nebengebdudes auf dem Grundstiick Flurnummer 1479/2 ist dieses durch
Fachpersonal auf Fledermause zu tiberpriifen. Vorhandene Tiere sind durch Fachpersonal zu sichem.

HINWEISE

1.

2.

o

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflichige Versickerung iber eine belebte Bodenzone anzustreben.
Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachfidchenanteile
mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Falirohre kénnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Vor Starkniederschlsgen sind eigenverantwortlich SchutzmaBnahmen zu treffen.

Der Abfluss des flachenhatft abflieBenden Oberfidchenwassers darf nicht so veréndert werden, dass es zu
nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Uterlieger fihrt.

Innerhalb der ersten 4 Jahre nach Fertigstellung des Teiches ist ein Risikomanagement fiir den Amphibienschutz am
Teich durchzufuhren.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . dﬁfo’} ... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 2. 1@ (F.... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Oﬁentiighkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 ,I?auGB far den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat
in der Fassung vom . .£ 7. in der Zeit vom o lC:17 ... bis ,;f?///?' stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher B?Iange gemal § 4 Ab551 BauG;l_ hat
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom K97 7. in der Zeit vom 3. 1C 17
bis .ol7 M L7 stattgefunden.

20.12 /F

Der Entwurf des Bebauungsplanes in c}er Fassung vom ......... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom{%5..0Z /Bbis (17.05 - Ksffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange \w_rd_ep zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
KA. 7. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomJ 224X bis £2.03./3 beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom (7.74./% den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung voma{-/4..{ 7 als Satzung beschlossen. P

Ausgefertigt

Inzell, den 2.7 /K

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ?L’ :”...R%eméils § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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