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3. 4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der

Gemeinde am Z.Nov.. 8%..........gemaB § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Die 2. Bebauungsplan-Erweiterung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Rathaus, Zi. Nr. ..%. [.Z—.‘ ........... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunf gegeben.

iF 2. Bebauungsplan-Erweiterung tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
tz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 u. des § 215 Abs.1 BauGB ist hingewiesen worden.
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Weitere Festsetzungen :

Fiir den Bereich " 1a " - (WA), FL.Nr. 837/T u. 838/T :

Das Bauland im Bereich " 1a " wird als Aligemeines Wohngebiet ( WA ) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Nutzung : Im Geltungsbereich des allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzel-
hauser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Das MaB der seitlichen Wandhé&he wird flir den Gebaudetyp Il mit max. 5,40 m an
der Talseite festgesetzt, (entspricht je Gelande-OK etwa OG mit Kniestock 1,80 m).
Als Wandhéhe giit das MaB von der natlrlichen oder festgelegten Gelandeober-
kante an der Talseite bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Umfassungsmauer mit
der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

Die Héhenlage der Gebaude sowie die Gelandeaufschittung ist nach den Héhen-
angaben der Schnittzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen auszufihren.
Ausgangshdhe ist fir alle Gebaude jeweils die OK StraBe im Bereich der Garagen-
einfahrt. Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird mit 85 cm unterhalb der
OK StraBeneinfahrt festgelegt.

Vom Baugelande ist durchgehend ein flieBender, natirlicher Ubergang (ohne steile
Béschung ! ) zum bestehenden Geléande an der sldlichen Grenze herzustellen.

Auf den Baugrundstlicken anfallendes Niederschlagswasser ( von Dachflachen,
Hofbefestigungen usw. ) ist auf den Baugrundstiicken grundsatzlich Uber Sicker-
schéchte in den Untergrund zu versickern.

Aus Griinden des Gewasserschutzes sind Heizéltanks gegen Auftrieb zu sichern. |

Nachfolgend :
Ubernommene Punkte ( 4-9, 11 ) aus der Planfassung vom 04.01.95 :

Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger Baukorper vorzusehen. Das Seitenverhalt-
nis der Baukdrper muB wenigstens 4 : 5 betragen, wobei der First jeweils parallel
zur Langsseite des Gebaudes anzuordnen ist.

Dachform : Satteldach 18 - 22°, Dachdeckung aus rotem oder braunem, kleintei-
ligem Deckungsmaterial, Ortgang mind. 1,40 m, Traufe mind. 1,30 m Uberstand.

Die Tur- und Fensterdffnungen missen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur
Wandflache stehen. Die Wandflache muB dabei deutlich Uberwiegen. Es sind nur
stehende Offnungsformate zu wahlen, gréBere Offnungsflachen sind symmetrisch
zu unterteilen. Dachgauben sind unzulassig, Dachflachenfenster nur fir Neben-
raume zulassig .

Garagen : zuldssige Gebaudehdéhe max. 3,00 m, MaBermittiung wie bei Wohnhaus
an der Talseite. Sattelddcher mit einer Dachneigung von max. 18 - 22 °,
Dachdeckung aus rotem oder braunem, kleinteiligem Deckungsmaterial.

Fassadenverkleidungen : Die Fassaden sind in ortstblicher Art zu verputzen oder
zu verkleiden. Holzverkleidungen sind mit Schalungen aus heimischen Holzern
oder mit Holzschindelverkleidungen auszufihren.

Einfriedung : Nur Holzzaune und Heckenpflanzen aus bodenstandigen Gewéachsen,
Héhe max. 80 cm Uber der StraBen-,Gehsteig- oder Gelandeoberkante, Oberflache
der Holzzaune mit braunem Holzimpragnierungsmittel, ohne deckendem Anstrich.
Sockelhéhe mind. 15 cm (ber StraBen- oder Gehsteigoberkante. Tore in Einfried-
ungen, durch die Garagen oder Stellplatze fir Kraftfahrzeuge zu ereichen sind,
missen von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m entfernt sein. Der Platz
zwischen der offentlichen Verkehrsanlage und dem zuriickgesetzten Tor muB als
Stauraum freigehalten und darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen ab-
gesperrt werden. Zauntlren u. Tore darfen nicht in den Lichtraum von &ffentlichen
Verkehrsanlagen aufschlagen.

Samtliche Telefon-u. Stromanschlisse missen mittels Erdkabel ausgefiihrt werden.

Hinweis :

Bei starken Niederschlagen ist im Baugebiet mit erheblichem Andrang von Ober-
flachenwasser zu rechnen. Die Bauobjekte kénnen daher durch abflieBendes
Oberflachenwasser beeintrachtigt werden.

Oberhalb des Baugebietes verlaufen der Tiefen-, Ranhart- und Teufelsgraben.

Keines der Gewasser ist flr ein Hochwasser mit 100-jahrlicher Wiederkehr aus- ,‘
gebaut. Bei groBen Hochwasserereignissen sowie bei erneuten Hangbewegungen i
kdnnen Uberflutungen des Baugebietes nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorgenannten Gefahren wird empfohlen, bei Planung und Bau der
Gebaude geeignete Vorkehrungen gegen Uberflutung durch breitflachig (ber das
Gelande abflieBendes Oberflachenwasser zu treffen.

Hinsichtlich des Murenabganges vom Teisenberg im Jahre 1991 besteht nach -‘
Einschatzung des Bayerischen Geologischen Landesamtes eine geringe Wahr-
scheinlichkeit, daB ein vergleichbares GroBereignis erneut passiert. Die mittler-

weile ersteliten Schutzdamme bieten nach Einschatzung des Geologischen

Landesamtes Schutz gegen Schuttstrdme bis zur ca. 3-fachen Dimension des

Ereignisses von 1991.

Im Hinblick auf das verbleibende Restrisiko und im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens wird vom Bauherrn eine Verzichts-
erkiarung folgendes Inhaltes verlangt :

" Ich erklére fiir mich und meine Rechisnachfolger, daB ich im Falle etwaiger
Sach-und Vermbgensschaden durch Murenabgang gegen den Freistaat Bayern,
gleich ob als Genehmigungsbehdrde oder als zustandsverantwortlicher Eigen-
timer (Waldeigentimer am Teisenberg) und gegen die Gemeinde Inzell auf
samtliche Anspriiche verzichte. Der Verzicht bezieht sich nicht auf vorsatzliche
Schéadigungsfalle. "

ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES

"HUTTERER "
DER GEMEINDE INZELL

Die Gemeinde Inzell erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches (Bau GB),
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstilicke (BauNVQ), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
(Bay BO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. ZEICHENERKLARUNG :

A) Fir die Festsetzungen :

——-

i b
g

w

—
1501
WA (1a)
GRZ 0,20
GFZ 0,30

{
(=]

0s

8.00

Grenze |

Gronflache

i U T D NS
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Bebauungsplan
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Einfahrt

Firstrichtung zwingend

MaBzahl in Meter ( z.B. 5,0 m)
Allgemeines Wohngebiet

max. Grundfldchenzahl (z.B. 0,20)
max. GeschoBflachenzahl (z.B. 0,30)
zu pflanzende heimische Baume
max. zuléssig 2 Vollgeschosse
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Geléndeschnitt FIL.Nr. 837T ( u- 838/T )

B) Fir die Hinweise :

bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlicksteilung
vorgeschlagene Baukdrper
Garagengebaude

bestehende Gebaude

bestehende Nebengeb&ude
Flurnummer ( z.B. FI.Nr. 841)
Kanal (Abwasser)

Hohenlinien
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