GEMEINDE INZELL, SONDERGEBIET HUTTERER B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6  Um eine ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der benachbarten, landwirtschaftlich
BEBAUNGSPLAN/GRUNORDNUNGSPLAN genutzten Flachfe Ia_ngfr!sng sicherzustellen, sind Iandw_rtschafthch verursachte
1. Geltungsbereich Geruchs- und Larmimmissionen, auc!'l an Sonn- und Felertagen zu dulden.
3 Der Geltungsbereich umfasst folgende FI. Nrn.: 817, 821, 821/2, 822, 824/2, 852, 7  Esist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Praambel 854, Gemarkung Inzell, Landkreis Traunstein Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Die Gemeinde Inzell erldsst diesen Bebauungsplan aufgrund 2. Art der baulichen Nutzung Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 der Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
des § 2 Abs. 1 Satz 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Sondergebiet dient der oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW)
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (zuletzt geandert durch Gastronomie und dem Ferienwohnen. Eine Wohnsitznahme als Zweitwohnsitz ist sind einzuhalten.
ErbschaftssteuerreformG v. 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) nicht zuléssig.
Zulassig sind insbesondere: Sollte sich bei der Prufung herausstellen, dass fiir die Beseitigung des
der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i. d. F. der Bekanntmachung vom —  Gastronomische Betriebe Niederschlagswassers (auch von Parkflachen) eine wasserrechtliche
23.01.1990 (zuletzt gedndert durch G v. 22.04.1993, BGBI. | S. 466) —  Ferienwohnungen, Ferienzimmer Genehmigung erforderlich ist, wird diese natiirlich, unter Beilage der
—  Ferienhduser entsprechenden Unterlagen, beantragt.
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-1)i. d. F. —  Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und
der Neubekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert Bereitschaftspersonal Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf &éffentliche Flachen
durch § 1 G v.27.07-09 (GVBI. S. 385) (Gemeindestralen) ist nicht zuldssig.
_ _ ) . 3. MaR der baulichen Nutzungen
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO 3.1 Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten
(BayRS 2020"1'1']) l. d F der BekanntmaChung vom 22081998 (GVBI S Grundﬂéchenzahl (GRZ) und der Zahl der Vo"geschosse
o _ a 5 _ zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsfldchen ergeben, die von den
mit integriertem Griinordnungsplan geman Art. 3 des Bayerischen Vorschriften des Art. 8 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Aufstellungsbeschluss:
Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) i. d. F. der Abstandsflachen festgelegt.
Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBL 2006, S. 2), zuletzt gedndert durch Die Gemeinde Inzell hat in der Sitzung vom MR-0%-12. die Aufstellung des
Art. 78 Abs. 8 des Gesetzes v. 25.02.10 (GVBI. S. 66) 4. Dicher Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde am £8.9€. 1o ortsiiblich
4.1 Dachform: Satteldacher mit beidseitiger gleicher Dachneigung mittigem First bekannt gemacht.
als Satzung. parallel zur Langsseite
4.2 Dachdeckung: einheitlich, naturrote bis naturbraune Dachsteine Birgerbeteiligung:
4.3 Photovoltaikanlagen: sind nur in der Dachflache erlaubt, Aufstdnderungen sind
unzulassig. Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
4.4 Dachgauben, Quergiebel und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Anhérung fir den Entwurf der Bebauungsplanénderung hat stattgefunden
vom. A5:49:1° bis.. 25:44:49 ...
5. Fassadengestaltung
51 AuRenwéande sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen; auch die Auslegung:
Kombination kann verwendet werden.
5.2  Alle Farbanstriche sind in hellen Ténen zu halten. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 0%.08.1°  wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .45: 8- 42.. .. bis
6.  Einfriedungen L2514 49 . offentlich ausgelegt. Dies wurde am .. 454272 .. ortsiiblich
6.1  Einfriedungen zwischen den Ferienhdusern sind nicht zuléssig. bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend
6.2  Zur Absturzsicherung (z. B. steile Béschungen) sind Zaune zuléssig. Zur der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Sicherung von Tierwanderungen ist zwischen Unterkante Zaun und Gelande ein
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE'CHEN Abstand von 0‘2 m einzuhalten. Sauung;
7. Niederschlagswasser Die Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrates vom 404247 den
% Sondergebiet 7.1 Befestigte private Flachen sind wasserdurchléssig zu gestalten, d. h. Pflaster mit Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
‘ ‘] Zweckbestimmung: Gaststétte und Ferienwohnen Fugen, wassergebundene Flachen usw.
‘ . _ 7.2  Die Oberflaichenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu
Granflache privat beschranken.
| . 7.3 Regenwasser von Dachern wird in den Teisenbergbach eingeleitet.
I Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze (z.B. I 7.4 Die Regenwassernutzung ist moglich (z. B. Zisternen usw.). Bekanntmachung:
GRZ04 Grundflachenzahl als Héchstmal (z. B. 0,4 .
i ane it ) 8. Héhenlage Gebdude, Gewdsserausbau Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am //I/W AL, gemal §
WH 6,50 MaximalmaR der seitl. Wandhohe (z.B. 6,50 m) 8.1 Die geplanten Gebaude werden durch Héhenkoten FOK (FuRBbodenoberkante) 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
im Lageplan festgesetzt. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
F——— Baugrenze 8.2 Der Teisenbergbach ist in seine alte Lage zuriick zu verlegen und naturnah hilngewiesen worden. ‘
B auszubauen, mit Hoch- und Niedrigwasserprofil. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. }
' Firsinichtlng 8.3 Der Gewasserausbau ist wasserrechtlich zu genehmigen. M ) AFAERA
f__:—j Umgrenzung fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen q. Pflanzungen rors \\ p-\jd s 5 \
St Stellplatze 9.1 Bei Pflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu verwenden: Inzell, den .770% 141 . s Mo N ‘ Sop
Baume: Martin Hobmaier
s Stall Hochstamm (StU 18-20, 3xv, mB) 1. Burgermeister
Straucher:
IWEY Landwirtschaftlicher Weg, gewidmet 2x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm
: _ _ 9.2  Sortenauswahl fiir Pflanzungen von gro3kronigen Laubb&umen (s. Anhang
— Landwirtschaftlicher Weg, privat Begriindung)
LAGEPLAN MIT FOK - HOHEN FuRweg, privat 9.3 Im Wald ist nach forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten mit Forstware der
Waldumbau bzw. die Waldentwicklung zu erreichen. Die laufende
Naturverjiingung ist dabei zu berlcksichtigen.
\) SN GEN! o\ Ok | |
- i > - L \1 - Wald 10. AugleichsmaRnahmen nach § 8 Bayerisches Naturschutzgesetz
5 / I ' \eld mit niederwaldartiger Bewirtschaftung (BayNatSchG) o
= \ / Baumfallgrenze 25,0 m Die durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen von Natur und
= P -y 1 i Landschaft werden durch folgende Manahmen kompensiert:
! \/ / \ m dauerhafte, aktive Waldrandgestaltung 101 AusgleichsmaBnahme A1
_ S N Umbau des fichtendominierten Hangwaldes in einen Bergmischwald mit 70 %
r = e \ i Bach Laubholzanteil (s. Begriindung) G EM El N D E | NZELL
Wap. 73900 | 10.2 AusgleichsmaRnahmen A2
SN\ &N\ V@ okl 00 | e=eeT Bach verrohrt Anlage eines Waldrandes durch Pflanzung (s. Begriindung)
817/40 . R augcr:irbargbiid(
o 05 war 2\ A\ NVapE— | T Gesyaasar, tampordr 11.  Waldwirtschaft BEBAUUNGS/-
- ( . .
7o) & 3 11.1  Durch den verringerten Bauabstand zum bestehenden Waldrand ist der .-
Hlangeniwassaning geplant anschlieBende Hangwald durch eine geeignete Bewirtschaftung G RU N O RD N U NGS P LAN
< E B satoh (niederwaldartige Bewirtschaftung mit dem Ziel, vorrangig Baume zweiter
0,2 - Ordnm_w_g zu v_e_awvenden und E_%aume erster Ordnung vor Erreichen von SON DE RGEB' ET
Baumléangen tiber 15 - 20 m, je nach Abstand zu den Bauwerken zu entnehmen) -
. . — gkolqgischer (Cj;e:wisserausbau mit vor Windwurf und Bodenerosion in einer Breite von 25 m zu schitzen. "GASTSTATTE UND FERIENWOHNEN HUTTERER"
ewdsserranastreiren
O Baum vorhanden
Baum geplant
lei h
Wiz Ausgicnsnaghe C. TEXTLICHE HINWEISE
. ® Waldumbau Mischwald, fichtendominiert, in Laubmischwald
FASSADENGESTALTUNG FERIENHAUSER ® Anlage Waldrand 1 Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ENTWURF DATUM | 04.08.2010
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen, Kabelverteilerschrénke sind in
Gelandeschnitt Zaune oder Gebadude zu integrieren.
S . 2 Millsammelbehlter sind straBennah anzuordnen oder in bauliche Anlagen
BE > N S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches unauffalliger Art und Farbgestaltung unterzustellen. Freistehende Behélter sind
z : N == = nicht zulassig.
H “““““ B 1] g IE] 3 Zu den Unterlagen fir die Baugenehmigung ist ein qualifizierter
= | | BB Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
— - — — = — Planzeichen fiir die Hinweise 4 B?i starken Niedersch!t—igen ist mit Oberflfichenwasser zu r-ech.nen_. Die Bauobjekte
Ansicht von Norden Ansicht von Stiden kénnen daher durch abflieBendes Oberflachenwasser beeintréchtigt werden. Es
wird deshalb empfohlen geeignete Manahmen und Vorkehrungen zum Schutz
| 3 der bebauten Grundstiicke vor Uberflutung zu treffen. Ein entsprechender
Besteh d : :
gishondestogRaude Nachweis zur Feststellung des Einzugsgebietes und der Berechnung des
Bestehendes Gebaude, Abbruch geplant Opeﬁlachenwasserabﬂusses ist zu erstellen.
5a Hinsichtlich des Murenabgangs vom Teisenberg im Jahre 1991 besteht nach
f__l Grundstlicksgrenze Einschatzung des Bayerischen Geologischen Landesamtes eine geringe '
e = oo Wahrscheinlichkeit, dass ein vergleichbares GroRereignis erneut passiert. Die AUFTRAGGEBEB/- GEMEIN[?,E INZEL!—,‘__C \TEk 7
4 o Grundstiicksgrenze entfalit (Vorschlag) mittlerweile erstellten Schutzdamme bieten nach Einschatzung des Bayerischen / / . (}é/ g ~
) Geologischen Landesamtes Schutz gegen Schuttstréme bis zu ca. 3-fachen /. &
—t — e Grundstiicksgrenze geplant (Vorschlag) Dimension des Ereignisses von 1991. ‘ jff / , xi_j A 2
Ansicht von Osten Ansicht von Westen o EL Nr 5b Im Hinblick auf das verbleibende Restrisiko und im Rahmen des M 1:1000 A L[/ (’/ é \ YA E
o Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens wird vom Bauherrn ANSICHTEN M\A1 \20_0// A ‘nt- (%
TT] ' T Béschung eine Verzichtserkldrung folgenden Inhalts verlangt: ”s | 12509/ ‘\‘\_fﬁ
,Mir ist bekannt, dass ich und meine Rechtsnachfolger, im Falle etwaiger Sach- planungsburo steinert o
und Vermégensschaden durch Murenabgénge, Oberflachenwasser, Hochwasser +
aus dem Hutterer Bach keine Anspriiche gegen den Freistaat Bayern und die Iahdschaﬁs ) ortsplanung
Gemeinde Inzell, gleich ob als Genehmigungsbehérde oder als greimelstr. 26 83236 tbersee tel. 08642/6198
Zustandsverantwortlicher habe."




