el

e R \/\
B 1 127/{|| b (\\\,

/
/
/
/

2 1110/1

\

/ 1138

1138

| LR

"

HENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur: Garage

Firstrichtung zwingend

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplananderung

Private Verkehrsflachen

Grundstiickszufahrt

K

A) ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(FORTSETZUNG)

e MaRzahl in Metern (z.B. 3,00 m)
private Grianflache

o zu pflanzende Baume
(PflanzgroRe und Artenauswahl gemafR Textfestsetzung Nummer 7)

Oberflachenwasser-Ruckhaltemulde
C\@J,—:? ca.160 m2, Tiefe 0-60 cm
Boden versickerungsfahig

Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger Raume nach Anmerkung 1
in Ziffer 4.1 der DIN 4109 fur alle Stockwerke

Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger Rdume nach Anmerkung 1
in Ziffer 4.1 der DIN 4109 ab dem 1. Obergeschoss aufwarts

B) ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstlicksgrenzen
—————— Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
mo/1 Flursticksnummer (z.B. Fist.-Nr. 1110/1)

Bestehende private Verkehrsflachen
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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fiir den Bereich der 1. Anderung)

1. Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (MI) im Sinne von § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung: Grundflache Wohnhaus einschlieRlich Garagen-
/Nebengebaude max. 165,00 gm.

3. Abstandsflachen: Es gelten die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 der
Bayerischen Bauordnung.

4. Seitliche Wandhéhen/H6henlage des Gebiudes: Geplantes Wohnhaus max.
6,20 m, gemessen von Erdgeschol-FertigfuBbodenoberkante (= EG-OKFFB) bis
zum Schnittpunkt von AuRenflache der AuRenwand mit der Oberflache der Dach-
haut an der Traufseite, wobei die EG-OKFFB max. so hoch liegen darf, wie die be-
stehende EG-OKFFB (= 688,00 m.u.NN)des 6stlich benachbarten Wohnhauses
Nr. 9 FL.LNr. 1110/3.

5. Dachgestaltung: Sattelddcher mit 18°-24° Dachneigung, Dacheindeckung mit
naturroten Ziegel- oder Betonsteinplatten. Mindestdachuberstand am Haupt-
gebaude am Ortgang mind. 1,50 m und an der Traufe mind. 1,00 m.

6. Nebengebdaude: Freistehende, untergeordnete Nebengebiude aus Holz sowie
Gartengerdtehauschen und dergleichen sind auf dem Baugrundstiick auch aulRer-
halb der Baugrenzen bis max. 20 gm Grundflache und mit einer Seitenwandhéhe
von max. 2,70 m zulassig.

7. Grunordnung/Freiflichengestaltung: Die in der privaten Grinflache planlich
festgesetzten Baumpflanzgebote (wahlweise aus nachfolgender Artenliste) sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Gebaudefertigstellung zu pflanzen.
PflanzgréRe: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Artenliste:  Acer platanoides/Spitzahorn Acer pseudoplatanus/Bergahorn
Fagus sylvatica/Buche Fraxinus excelsior/Esche
Prunus avium/Wildkirsche Quercus robur/Stieleiche
Tilia cordata/Winterlinde Tilia platyphyllos/Sommerlinde
Geschnittene Hecken oder Hecken aus fremdlandischen Nadelgehdlzen wie z.B.
Thuja, Scheinzypresse o.4., sowie Nadelgehdlz-Neupflanzungen sind unzuléssig.
Die private Zufahrtsflache sowie Hof-/VVerkehrs- und Stellplatzflachen auf dem
Grundstick sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen.

8. Immissionsschutz: An den in der Planzeichnung mit entsprechenden Plan-
zeichen markierten Fassaden sind in den in der Planzeichenbeschriftung ange-
gebenen Stockwerken Fenster schutzbedirftiger Raume geman Anmerkung 1 in
Ziffer 4.1 der DIN 4109 unzulassig.

D) TEXTLICHE HINWEISE

Die textlichen Hinweise des Bebauungsplans "Niederachen-Erweiterung" in der
rechtsverbindlichen Fassung vom 02.09.2005 gelten weiterhin.
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BEBAUUNGSPLAN

"NIEDERACHEN-ERWEITERUNG"
GEMEINDE INZELL

1. ANDERUNG

Die Gemeinde Inzell erlaRt gemal § 2 Abs. 1, 9 u. 10 des Baugesetz-
buches (Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) diese
Bebauungsplananderung als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am
A8 2045 ortstiblich bekanntgemacht.

Ro—— J.’.'..«“..-.f.@jf.._‘a ..... .. die Bebauungsplananderung in der Fassung vom
A40.42.45/.8.2.4¢. gem. §10 BauGB als Satzung besc "
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Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeinde wurde
im Amtsblatt der Gemeinde am ..20.5.. 204G ... gemal} § 10 BauGB
ortstblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit

in Kraft getreten. '
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