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Fiir die Festsetzungen :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5WE
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaBes der Nutzung >
innerhalb des Baugebietes ==

Mischgebiset

Baugeblet, Zone "A"
Baugebiet, Zone "B "
Baugebiset, Zone "C "

Verkehrsflache dffentlich

Private Verkehrsfiache

Baugrenze
Baulinie
Nebengsebaude

StraBenbegrenzungslinie o

Garage

Carport

KFZ-Stellplatze O
Tiefgarage

2 Vollgeschosse max. zulassig
1 Vollgeschoss max. zulassig

Héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je

Wohngebaude (z.B.5WE)
Einfah

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen
des Naturschutzes u. der Landschaftspflege
(Ausgleichsflache zur Ortsrandeingriinung,

siehe Anlage Naturschutz zum Beb.-plan).

Ortsrandeingriinung

private Grinflache

zu pflahzende Obstbaumhochstamme
regionaler Sorten von Apfeln, Birmen,
Kirschen und Zwetschgen.

zu pfianzende Baume folgender Arten,
H. 3xv/StU 12-14/16-18 cm, z.B.

Acer psé;doplatanus - Bergahomn

Betula pgndula - Héngebirke
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus quouparia - Eberesche

zu pflanzende Straucher, standorthei-
misch, folg. Arten, 2xv.60-100 cm, z.B.

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zwelgriffiger WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Rosa canina - Heckenrose

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Vibumum lantana

+5,50¢

Umgrenzung von Flachen fiir Stell-
pléatze und / oder Garagen (Carport)

Sichtdreieck gem RAS-K-1 mit MaB-
zahl in Meter (z.B. 30/3 m, Gehweg)

Sichtdreieck mit MaBzahl in Meter
(z.B.135/86m).

Firstrichtung zwingend
MaBzahl in Metern (z.B. 5,50 m )

B) Fir die Hinweise :

/QK bestehende Grundstlicksgrenzen

207
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vorgeschlagene Grundstiicksteilung

vorgeschlagene Gebaude

bestehende Gebaude

Flurstiicknummer ( z.B. FI.Nr. 207 )

bestehender Kanal - unterirdisch

188/2

Ausglaichsfidchs 1
Stiberl

e

Parkplatz
1188
Eisstadion
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C) Weitere Festsetzungen :

Fiir den rauml. Geltungsbereich des Bebauungsplanes :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Bauland innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in den Zonen A, B und C wird als
" Mischgebiet " { Ml ) gemaB § 6 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

C.1.) Fiir das Gebiet " Zone A " :
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

FLNr. 207/T (Neubau Wohngebaude) : Das MaB der baulichen Nutzung wird nach GréBe der Grundfliche fest-
gesetzt, die bebaubare Flache des Wohnhauses wird mit HochstmaB von 130 gm festgesetzt.

F1.Nr.207 (Neubau Gewerbegebaude) : Das MaB der baulichen Nutzung wird nach GrdBe der Grundfliche fest-
gesetzt, die bebaub. Flache der Gewerbegarage wird mit Hochstma® von 95 gm festgesetzt.

2. SEITLICHE WANDHOHEN :

Das MaB der seitlichen Wandh&he wird festgesetzt fiir :

FLNr. 207/T (Neubau Wohnhaus - Il Vollgesch.), H = max. 5,50 m, zulassige Hohe der sichtbaren Béschungs-
kante an der Nordseite max.1,50 m, (Ausfilhrung wie bei besteh. Wohnh. Fl.Nr. 207/2),

FI.Nr. 207 - (Neubau Gewerbl. Garage - | VoligeschoB), H = max. 3,50 m.

Die Wandhohe wird abweichend von der Regelung der BayBO Art. 6, Abs. 3 von der Oberkante FertigiuBboden
(OK FFB) im Erdgeschoss gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE IM GELANDE :

Die Hohenlage der zu errichtenden Gebéude wird festgssetzt in Hohe OKFFB im ErdgeschoB, bezogen auf
Hohe Gber Normalnull (NN). - FI.Nr, 702/T (Neubau Wohnhaus) Héhe OKFFB = 689,42 m 0.NN, FI.Nr. 207
( Neubau Gewerbl.Garage) Hohe OKFFB = 689,67 m (.NN. ( siehe Anlage Hhenplan ).

Bei FI.Nr. 207/T (Neubau) ist wie bei FI.Nr. 207/2 (Bestand) zur gewerblichen Teilnutzung des Kellergeschosses
ein Keller(berstand an der Nordseite im Profil der besteh. Béschung zulassig. Dadurch ist das KellergeschoB iiber
Gelande zur Belichtung teilweise sichtbar. Die AnschluBhdhe des Geldndes an der Nordseite darf max.1,50 m
unter OKFFB im EG liegen und wird auf 688,00 m {iber NN festgesetzt. Bei der Eingabeplanung ist die Darstell-
ung des natiirlichen und des geplanten Gelandes erforderich.

4. DACHGESTALTUNG :

Fiir alle Geb&ude (Haupt-und Nebengeb&ude) sind Satteldacher mit Dachneigungen von 18 - 22 ° festgesstzt. Die
Eindeckung hat mit ziegelroten oder rotbraunen Platten zu erfolgen. Die Firstrichtung muB (ber die langere
Gebéaudessite verlaufen. Giebel- und Trauflberstande sind am Hauptgebaude mit mind. 1,20 m, an Garagen- u.
Nebengeb&uden mit mind. 1,00 m auszubilden. Das Nebengebaude auf FI.Nr. 207/T kann aufgrund der AuBen-
wandschrage mit einem Pultdach bis 10° versehen werden. Beim Wohnhausneubau auf FI.Nr. 207/T wird an der
Westseite ein untergeordneter Quergiebel nach Art.11 Nr. 423 BayBO und der Baugestaltungsempfehlung des
Landratsamtes Traunstein fir das stidliche Oberbayermn zugelassen.

5. FASSADENGESTALTUNG :
Die Fassaden sind in ortstiblicher Art zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.
6. GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE :

Freistehende, sowie mit dem Hauptgebdude zusammengebaute Garagen und Nebengebaude sind in ihrer Bau-
art den Hauptgeb&uden anzugleichen. (Ausnahme in Zone A, siehe Nr.4)

Freistehende, untergeordnete Nebengebaude aus Holz wie Gartengeratehauschen und dergleichen sind auf den
Baugrundstiicken auch auBerhalb der Baugrenzen bis max. 20 gm Grundfiache und mit einer Seitenwandhéhe
von max. 2,70 m zulassig.

7. PKW - STELLPLATZE :

Fir jede neu gebaute Wohneinheit sind mind. 1,5 PKW - Stellplatze nachzuweisen, fiir ein Einfamilienhaus
jedoch mind. 2 Stellplatze, Berechnung nach den Richtlinien der Gemeinde. Die geplanten Garagenzufahrten
und Stellplatze sind grundsétzlich mit versickerungsfahigen Belagen auszufilhren.

8. EINFRIEDUNGEN :

Fir die Einfriedung von privaten Griinflachen innerhalb der Wohnbebauung gilt folgende Festsetzung :
Einfriedungen diirfen, gemessen ab Oberkante StraBe, nicht hdher als 0,80 m sein. An den Straenbereichen
ohne FuBweg ist ein Abstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Zulassig sind nur Holzzaune aus
Hanichl oder Latten (senkrecht angeordnet) oder waagerechte Stangen- und Bretter- z&une, besiumt oder un-
besaumt. Die Zaune sind ohne Sockel und mit Bodenfreiheit von mind. 15 cm auszufihren.

C.2.) Fiir das Gebiet "Zone B" :
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

FI.Nr.1188/4 (Neubau Gewerbegebaude) : Das MaB der baulichen Nutzung wird nach GrdBe der Grundflache
festgesetzt, die bebaubare Fliache der baulichen Anlagen (Neubau mit 1 + Il Vollgeschossen) wird auf max.
320 gm festgesetzt.

2. SEITLICHE WANDHOHEN :
Das MaB der seitlichen Wandhéhe fir die Neubauten wird festgesetzt fir :
FLNr. 1188/4, Gewerbe-Neubau mit | VollgeschoB3, H = max. 4,00 m,
Gewerbe-Neubau mit Il Voligeschossen, H = max. 5,10 m.
Die Wandh&he wird abweichend von der Regelung der BayBO Art.6, Abs. 3 von der Oberkante FertigfuBboden
(OK FFB) im ErdgeschoB gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit Oberkante Dachhaut an der Traufseits.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE IM GELANDE :

Die Héhenlage der zu errichtenden Gebéude wird festgesetzt in Hohe OKFFB im ErdgeschoB, bezogen auf Hhe
Gber Normalnull (NN) - FI.Nr.1188/4 (Gewerbe-Neubauten), Hohe OKFFB = 691,02 m (.NN.

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN :
In"Zone B" gelten auch die Festsetzungen aus Zone A, Punkt C.1.) Nr. 4.-8.

C.3.) Fiir das Gebiet "Zone C" :
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

FLNr. 1188/4 (Neubau Doppel-Wohnhaus) : Das MaB der baulichen Nutzung wird nach GréBe der Grundfidche
festgesetzt, die bebaubare Flache der 2 Neubauten mit Il Vollgeschossen wird auf max. 400 qm festgesetzt.
Die geplante Tiefgarage wird dabei nicht angerechnet.

2. SEITLICHE WANDHOHEN :

Das MaB der seitlichen Wandhdhe wird festgesetzt fir FI.Nr. 1188/4, (2 Wohngebaude mit je Il Voligeschossen),
H = max. 6,20 m.

Die Wandhdhe wird abweichend von der Regelung der BayBO Ari. 6, Abs. 3 von der Oberkante FertigfuBboden

(OK FFB) im Erdgeschof8 gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE IM GELANDE :

Die Héhenlage der zu errichtenden Gebéaude wird festgesetzt in Hhe OKFFB im ErdgeschoB, bezogen auf
Hohe dber Normalnull (NN) - FI.Nr.1188/4, Wohnhausneubau Westseite- Hohe OKFFB = 690,72 m,
Wohnhausneubau Ostseite - Hohe OKFFB = 690,57 m 0.NN.

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN :
In"Zone G " gelten auch die Festsetzungen aus Zone A, Punkt C.1.) Nr. 4.-8.

C.4.) Fir alle Gebiete :

1. Es st nicht gestattet, geschnittene Hecken oder Hecken aus fremdlandischen Nadelgehdlizen, z.B. Thuja 0.4. zu
pflanzen. Im Bereich der Ortsrandeingrinung ist keine Nadelgehdlz-Neupflanzungen erlaubt.

2. Die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstsllung der
Gebaude zu pflanzen. Die Baume sind zu erhaiten und bei evi. Abgang durch Baume derselben Art und Qualitat
Zu ersetzen.

3. FREIHALTUNG VON SICHTFLACHEN (Sichtdreiecke) :

Im Bereich der eingetragenen Sichtfelder darf die Héhe der Einfriedung und der Bepflanzung die StraBenober-
kante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m Gberragen. Ebensowenig diirfen dort
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten.

4. VERKEHRSMASSIGE ERSCHLIESSUNG (Gemeinschaftszufahrt) :

Die Nutzung auch des ersten neu zu errichtenden Geb&udes kann erst erfolgen, wenn die ErschlieBungsstraBe
geméaB dem Bebauungsplan erstellt ist und die nérdliche Zufahrt zurlickgebaut wurde. Die siidliche Zufahrt ist
baldméaglichst zurlickzubauen.

5. IMMISIONSSCHUTZ :

Um den Belangen des Immisionsschutzes Rechnung zu tragen, wird die schalltechnische Untersuchung des
TUV-Siddeutschland vom 17.10.2002 in ihrer Gesamtheit als Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.
Aus schalltechnischer Sicht wird empfohlen, im westlichen Bereich der Nordfassade des geplanten Mehrfamilien-
Wohnhauses keine Fenster von Wohn- u. AufenthaltsrGumen (besonders Schilaf- u. Kinderzimmer) anzuordnen.
Hinsichtlich der erforderi. Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsr@umen sind an den innerhalb
des Geltungsbereiches zu errichtenden Gebiude die Anforderungen nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten.

Fir die Festlegung der Luftschalldammung der AuBenbauteile sind dabei die Lampegelbereiche gem. DIN 4109
zugrunde zu legen. Bis zu einem parallelen Abstand von 50 m von der StraBenmitte der B 306 ist der Larm-
pegelbereich lll, bei einem Abstand gréBer als 50 m der Larmpegelbereich Il anzuseizen.

D) Hinweis fiir alle Bereiche :

Auf den Baugrundstlicken anfallendes Niederschlagswasser (von Dachflachen, Hofbefestigungen usw.) ist auf
den Baugrundstiicken grundsatzlich Gber Sickerschachte in den Untergrund zu versickem. Der StraBe und ihren
Nebenanlagen dirfen keine Abwésser sowie Dach-u. Niederschlagswasser aus den Grundsticken zugefihrt
werden.

Wenn durch die Bebauung die Verlegung von bestehenden &ffentl. Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich
wird, sind diese MaBnahmen Ober die Gemeinde abzuwickeln, die Kosten sind vom Grundeigentiimer bzw.

vom Beglnstigten zu bernehmen, die Leitungsrechte sind zugunsten der Gemeinde zu sichern.

Duldungsverpflichtung :
Um den Betrieb des Eisstadions chne Einschrankungen langfristig sicherzustellen, wird eine Duldungs-
verpflichtung fir LA&rm-Immissionen, auch an Sonn- und Feiertagen, im Grundbuch eingetragen.

Verfahrensvermerke :

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am ....0¢-02:0% ............
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom .Z2.25:2.%. wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

-------------------------------------------------------------------

Vkuna Inzel S0 19 - 38

LAGEPLAN -M.1: 5000

Inzell, Am Sulzbach
PflegemaBnahme auf
FI.Nr. 1240/15 der
Gemarkung Inzell.

der Bebauungsplan in der Fassung vom £2:27:%.% als Satzung
beschlossen.

Inzell, den 460305

Hobmaier, 1. Birgermeister

3. Der BeschluB3 des Bebauungsplanes durch die Gemeinde

wurde im Amtsblatt der Gemeinde am ..[£.94:93.. gemaB
§ 10 Baugesetzbuch ortsliblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Inzell, den ....25.28-95.....

Hobmaier, 1. Blrgermeister

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"See" GEMEINDEINZELL

Die Gemeinde Inzeli erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches
(Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91

der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Inzell, den 02.07.2004,
erganzt u. geandert 30.09.04
Planfertiger :
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