6. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Inzell

"Gewerbegebiet" Ortsteil See

Flurstticke 1185, 1186/2 und 1186/4

Begrindung:

1.Geltungsbereich der Bebauungsplananderung:

Flursticksnummer: 1185, Gemarkung Inzell
Flursticksnummer: 1186/2, Gemarkung Inzell
Flursticksnummer: 1186/4, Gemarkung Inzell

Ortsteil See
83334 Inzell
Grundsticksgrof3e: 1400 m2

2. Anlass der Anderung:

fur das Flurstiick 1185: Umwidmung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet
fur das Flurstiick 1186/2: Umwidmung des o6ffentlichen Grundstiickes zu
privater Grundstucksflache

3. Ortliche Situation:
fur das Flurstiick 1185:

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet" Ortsteil See vom 07.05.1991 und der 4. Anderung vom
15.02.1997.

Die Flache ist als Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen.



Das Flurstiick 1185 wird durch diese Bebauungsplananderung in ein
Mischgebiet nach § 6 BauNV umgewidmet.

Das Grundstiick umfasst 1400 m? und ist zurzeit unbebaut.

Es grenzt im Norden an die Sulzbacher Stral3e, die Uberwiegend Wohnbebauung
erschliel3t. Im Westen und im Osten befinden sich Mehrfamilienwohnhauser, im
Siuden grenzt es an das Gewerbegrundstiick einer Sanitarfirma.

Die Hanglage des Grundstuckes erfordert besondere Berticksichtigung bei

der Planung.

fir das Flurstiick 1186/2:

Der Anderungsbereich liegt ebenfalls im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes "Gewerbegebiet" Ortsteil See, dessen Flache als Gewerbegebiet
nach 8 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesen ist.

Das Grundstiick dient zurzeit als Wendehammer und ragt in das Gewerbe-
Grundstuick einer Sanitarfirma. Es ist als Offentliche Verkehrsflache der

Gemeinde Inzell ausgewiesen und liegt am Ende der Zufahrtsstral3e See.

4. Planung und Bebauung im Anderungsbereich:
fur das Flurstiick 1185:

Geplant ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit nicht storendem Gewerbe
und eines Nebengebédudes (Garage, Werkstatt) nach § 6 BauNV. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer
Geschossflachenzahl von 0.5 festgelegt. Die seitliche Wandhdhe wird auf
Grund der Hanglage talseitig mit 8.5 m festgelegt. Als Mal3 der seitlichen
Wandhohe gilt die Oberkante des FertigfulRbodens und der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut. Die Freilegung von Sockelgeschossen ist
talseitig unzuléssig. Das geplante Gelande ist an den Grundstticksgrenzen an
das Bestandsgeldnde anzupassen. Die Oberkante des Fertigful3bodens des
Untergeschosses darf maximal bei 695 m u. NN liegen, sodass das
Erdgeschoss im Norden auf Hohe der Abzweigung der Sulzbacher Stral3e liegt.

fur das Flurstick 1186/2:

Geplant ist die Umwidmung der offentlichen Verkehrsflache in private
Gewerbeflache. Die Zufahrtsstral3e See erschliel3t im ndrdlichen Teil
funf Gewerbegrundstiicke. Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens



hat die Gemeinde Inzell beschlossen den Wendehammer dem Besitzer des
Gewerbegrundstiickes 1186/4 zu verkaufen. Fur den Lieferverkehr sind auf den
Firmengrundstiicken ausreichend Wendemdglichkeiten vorhanden.

5. Erschlie3ung:
fur das Flurstiick 1185:

Die Zufahrt erfolgt Uber die Gemeindestral3e See und der anschlie3enden privaten
StichstralRe auf dem Grundstiick 1185. Die Breite der StichstralRe wird mit

3.50 m festgelegt. Das restliche Teilgrundstiick der Stichstral3e wird an den
Besitzer des Flurstiicks1186/4 verkauft.

Der Schmutzwasserkanal und die Hauptwasserleitung der Gemeinde Inzell
befinden sich in der Gemeindestral3e See. Die Stichleitungen fir den Anschluss
an das bestehende gemeindliche Kanalnetz, die Trinkwasserversorgung und die
Stromversorgung missen noch hergestellt werden.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers hat grundsatzlich tber die Einleitung

in den Untergrund des Grundstticks zu erfolgen.

Inzell, 31.07.2025 Gemeinde Inzell..........cccoovvevvennnnnn..

Karau, Planfertigerin Lorenz, 1. Blrgermeister



