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B. Fiir die Hinweise
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Flurnummer (z. B. 125/4)

bestehende Flurstiicksgrenze

Hohenlinien,
Abstand 0,1 m

Baumpflanzung,
Standortvorschlag

bestehendes Gebiude,
Beseitigung geplant

Praambel

Die Gemeinde Inzell erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gebaude sind als Einzelhaus zuldssig. Je Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig .
2. MaR der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl: héchstens 0,3.

- max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Die MindestgrundstiicksgréoBfe ist mit 500 m? festgesetzt

Die seitliche Wandhohe wird mit hdchstens 6,20 m festgesetzt. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe sind der
FertigfuBboden Erdgeschoss und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Héhenlage des
FertigfuBboden EG ist im Planteil als Obergrenze festgesetzt.

3. Baugestaltung
3.1 Décher:

Dachform: Satteldach mit mittigem First parallel zur Traufe. Fir an das Hauptgebdude angebaute Garagen ist auch
ein Pultdach zuldssig.

Dachneigung: Hauptgebdude: Satteldacher 18-28 Grad. Fur Nebengebdude, Garagen und Uberdachte Stellplatze
sowie Gebdudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind auch geringere Dachneigungen zuldssig.

Dachdeckung: kleinformatige Materialien. Farben: matte Rot- oder Rotbraunténe. Fir Nebengebdude und Anbauten
ist auch eine matte Blecheindeckung zulassig.

negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.
Dachiiberstinde:

Giebelseite 0,5 m-1,5m, Traufe 0,6 m- 1,1 m.

Garagen und Nebengebdude: Giebelseite 0,3 m- 1,0 m, Traufe 0,30 m- 1,0 m.

Quergiebel und Dachauffaltungen: je Geb&dude ist ab einer Dachneigung von 21 Grad 1 Quergiebel oder 1
Dachauffaltung zuldssig. Diese sind mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 M aus der Mitte ist
zuldssig.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5° gréRer als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebé&udeldnge ohne
Beriicksichtigung des Dachiiberstandes. Quergiebel und Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln.

3.2 Fassadenverkleidung: Die Fassaden der Gebdude sind in einer flachigen, ortsiblichen Art zu verputzen oder
mit einer unbehandelten oder durchsichtig lasierten Holzverschalung aus heimischen Nadelhélzern zu versehen.

3.3Gebsude sind als Baukérper mit deutlicher Lingsentwicklung zu errichten. Die Traufseite muss min. 20% langer
sein als die Giebelseite. Gebdudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind zuléssig.

3.4Die Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

3.5Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachfliche nicht aufgestandert zulassig. Sie
durfen nicht Gber die Dachfidche ragen.

3.6 max. Héhe aller Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen: 1,0 m ab OK &ffentlicher Verkehrsflache. Die
Errichtung von Sockeln zur Grundstiickseinfassung ist unzuldssig. Zwischen Zaun und Geldndeoberkante ist ein
Abstand von min. 0,1 m einzuhalten. Mauem sind unzuléssig.

4. Garagen/ Stellplidtze/ Nebengeb&ude

4.1Die seitl. Wandhoéhe fiir Garagen betrigt max. 3,00 M. Unterer Bezugspunkt ist der in Ziffer 2 festgesetzte untere
Bezugspunkt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Grundflache fiir Garagen betragt max. 65 m?

4.2 Stellplatze sind wasserdurchldssig auszufithren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge).

4.3Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellpldtzen dienen, sind von der
StraBenbegrenzungslinie mind. 5,00 m zuriickzusetzen und dirfen nicht zum StraBenraum hin aufschlagen.

4 4 Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,00 M vorzusehen, dieser wird nicht als Stellplatz angerechnet.
4.5 Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze zu errichten.

4 6Garagen und Nebengebidude sind auch auBerhalb der Baugrenzen =zuldssig. Sofermn die Garagen zweier
aneinandergrenzender Grundstiicke aneinandergebaut werden, sind diese profilgleich zu errichten. Je Grundstiick ist 1
Nebengebsude mit einer Grundflache von héchstens 10 gm und einer seitlichen Wandhdhe von héchstens 3,0 m
zuldssig.

5. Griinordnung
5.1 Je Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer Obst- bzw. LaubbZume zu pflanzen.

5.2 Fiir alle Neupflanzungen werden nachfolgende Pflanzgrossen festgesetzt. Es sind standortgerechte heimische Gehdlze
zu verwenden mit folgenden Mindestqualititen:

Grosskronige Laubbdume:

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubbdume:

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

5.3 Gehdlzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und offentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehélze zuldssig. Nadelgehélze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zulassig.

5.4 Im Bereich der festgesetzten Ortsrandeingriinung sind ortstypische naturnahe Hecken (z.B. mit Wildrosen, Hasel,
Holunder) anzulegen mit einer Gesamtflache von 150 Quadratmeter. Die Mindestbreite der Heckenelemente betragt
3,0 m. Weiterhin sind in der Flache zur Ortsrandeingrinung 6 Laubbdume (Qualitat Hochstamm) zu pflanzen.

5.5Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.6Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Biume und Strducher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitit zu ersetzen.

5.7 Die géartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spitestens 2
Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

6. Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemalt der Begrindung fir die im Planteil festgesetzte
Teilfiiche der FI.-Nr. 115 der Gemarkung Inzell mit einer anrechenbaren Groe von insgesamt 0,046 ha Auflagen
getroffen. Diese Flache wird dem Eingriff zugeordnet. Nahere Ausfilhrungen enthalt die Begriindung.

Die Anlage der Fliche als Ausgleichsmalnahme erfolgt spatestens im ersten Jahr nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes und ist entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichem.

7. Artenschutz

Eine Beseitigung von Biumen und Gehélzen sowie von Gebauden ist nur vom 01.10-28.02 eines jeden Jahres erlaubt.
Ausserhalb dieses Zeitraumes sind gréRere Baume, Gehdlze und Gebdude durch einen Fachmann auf das
Vorhandensein von Hohlen und Spalten, die als Lebensstétten fir Fledermduse und Végel dienen kénnen zu
untersuchen.

8. Gelandeveranderungen sind zuléssig. An der Strafle ist das Gelande auf Hohe der StraBe anzugleichen. Das kiinftige
Gelande muss am Gebaude auf 0,0 m bis -0,3 m bezogen auf die Oberkante FertigfuRBboden EG angeglichen werden.
An den Grundstiicksgrenzen zu Baugrundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches ist an das bestehende Gelande an
der Grundstiicksgrenze anzugleichen. Héhenspriinge innerhalb des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch
Béschungen zu modellieren. Stiitzmauem sind in Naturstein oder gespitztem Beton auszubilden und dauerhaft zu
begriinen. Stitzmauem sind bis zu einer Héhe von 0,5 m zulassig.

HINWEISE

1. Dachfidichenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflichige Versickerung {iber eine belebte Bodenzone anzustreben.

2. Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach
einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

3. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

4. Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

5. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere

Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie (iber das bliche Mal hinausgehen, sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen

oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Emtezeit solche Arbeiten

erforderlich macht.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach dem bayerischen Denkmalschutzgesetz.

7. Im Plangebiet ist mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Hierzu sind eigenverantwortlich
Schutzmafnahmen zu ergreifen.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom /’5C£/ 6 .. die A fstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .= .. M. AE.... ortsiblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung in /der I?ssung vom CL*/C-'/?; ..... wurde gem. §
3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom (A2 /. AL ... bis ... SMALLLLL offentlich ausgelegt.

Die Behérden sind gex;n /?4 Abs. 1 Ba?GB zum //oientwurf in der Fassung vom (.L{/(/C ...... wahrend
der Zeit vom (5. A beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit B‘yrundung in der Fassun vom / 7 k../(( ............. wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom &2 S A A2 bis (7. 5. 4 7.... offentlich ausgelegt

Die Behorden sind gem /§’4 Abs. 2 BauGB zum E twurf in der Fassung vom /’if(.:f/" wahrend
der Zeit vom 3. (. 7. . bis (7.5 7. beteiligt worden.

Mit Beschluss desGemeinder tes vom /’ Cj/f7 wurde der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1

BauGB in der Fassung vom . 9..47... als Satzung beschlossen.
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