ZEICHENERKLARUNG :

A) Fur die Festsetzungen :
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C ) Textliche Festsetzungen :

C.1. Fir das Gebiet " Zone A" ( besteh. Geltungsbereich ) :

Das Gebiet der Zone "A" bleibt unverindenrt, hier gelten weiterhin die Festsetzungen Punkt 1.-10.
des Bebauungsplanes Sulzbach I in der Fassung vom 20.01.1983, gedndert 07.03.1984,
1. Erweiterung am 21.09.1989, geéndert 12.03.1991

C.2. Fir das Gebiet " Zone B " ( Erweiterungsgebiet ) :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Bauland innerhalb des Erweiterungsbersichs - Zone B des Bebauungsplanes - wird als
" Alilgemeines Wohngebiet " { WA ) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird nach Geschofflachenzahl (GFZ)
mit folgendem Héchstma festgesetzt : GFZ = max. 0,30.

3. SEITLICHE WANDHOHEN :

Das MaB der seitlichen Wandhohe wird fir die geplanten Gebaude auf max. 6,20 m. festgesetzt.
Die Wandhdhe wird abweichend von der Regelung der BayBO Art, 6, Abs. 3 von der Oberkante
Fertigfussboden (OK FFB) im Erdgeschoss gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit Ober-
kante Dachhaut an der Traufseite.

4. HOHENLAGE DER GEBAUDE IM GELANDE :

Die Gebaude-Hohenlage wird durch Anpassung an die besteh. Nachbarbebauung und durch die
Héhe der ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Die Hohenlage aller Gebaude ist vor Baubeginn im
Gelénde aufzustecken und durch die Gemeinde abzunehmen.

5. DACHGESTALTUNG :

Fir alle Hauptgebaude u. Garagen sind Satteldacher mit Dachneigungen von 18 - 24° festgesetzt.

Die Dachneigung der Garagen kann abweichend davon mit mind. 15 ° ausgefiihrt werden. Die
Dachflachen sind mit naturroten Ziegel- oder Betonsteinplatten einzudecken. Giebel- und Trauf-
berstande sind am Hauptgebaude mit mind. 1,20 m, an Garagen- u. Nebengeb&uden mit mind.
1,00 m auszubilden.

Bei den geplanten Wohngeb&uden im Erweiterungsgebiet (B) werden untergeordnete Quergiebel
nach Art.8 BayBO (friiher Art.11) und der Baugestaltungsempfehlung des Landratsamtes Traun-
stein fr das siidliche Oberbayern zugelassen, zuldssige Dachneigung bis max. 30 °.

6. PKW - STELLPLATZE :

Fiir jede neu gebaute Wohneinheit sind mind. 1,5 PKW - Stellplatze nachzuweisen, fiir ein Ein-
familienhaus jedoch mind. 2 Stellplatze. Die geplanten Garagenzufahrten und Stellplatze sind
grundséatzlich mit versickerungsfahigen Belagen auszufiihren.

7. NEBENGEBAUDE, freistehend, untergeordnet :

Freistehends, untergeordnete Nebengeb&ude aus Holz wie Gartengeratehduschen und
dergleichen sind auf den Baugrundstlicken auch auBerhalb der Baugrenzen bis max. 20 gm
Grundflache und mit einer Seitenwandhdhe von max. 2,70 m zulassig.

8. WEITERE FESTSETZUNGEN :

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "SULZBACH II" der Gemeinde Inzell
in der genehmigten Fassung ( siche Punkt C.1.)

9. NATURSCHUTZ / GRUNORDNUNG :

Die naturférdernden MafRnahmen und der Eingriffsflichenausgleich sind gemaB dem beiliegenden
naturschutzfachlichen Teil der Erweiterung des Bebauungsplanes " Suzbach Il " durchzuflihren.
Die beschrisbenen MaBnahmen sind Bestandtsil des Bebauungsplanes.

Es ist nicht gestattet, geschnittene Hecken oder Hecken aus fremdléandischen Nadeigehdizen, z. B.
Thuja, Scheinzypresse o. 4. zu pflanzen.

In den Bereichen der Ortsrandeingriinung sind keine Nadelgehdlz-Neupflanzungen erlaubt.

Die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Gebaude zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei evt. Abgang durch Baume
derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

D) Hinweise :

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser (von Dachflachen, Hofbefestigungen etc.)
ist auf den Baugrundstiicken grundsatzlich in den Untergrund zu versickern. Die Einleitung soll breit-
flachig unter Ausnutzung der oberen belebten Bodenzonen erfolgen. Dazu wird verwiesen auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.01.2000, geéndert zum 01.10.2008)
sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW vom 07.02.2000).

Sickerschachte sind nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich
sein sollte. Bei Vorliegen eines solchen Ausnahmefalles ist dies schriftlich zu begriinden. Bei der
Errichtung von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Duldungsverpflichtung :

Um eine ordnungsgeméaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
langfristig sicherzustellen, wird eine Duldungsverpflichtung fir landwirtschaftliche Geruchs- und Larm-
immisionen, auch an Sonn- und Feiertagen, im Grundbuch singetragen.

Verfahrensvermerke :

die Erweiterung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
BeschluB wurde am .65, 99 ¢&......... ortstiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung
vom Z-2:41.07. wurde mit Begriindung geméB § 3 Abs. 2

a

BauGB in der Zeit vom £5.14:27.. bis 45.€2.0J.. &ffentlich
ausgelegt.

Inzell, den

----------------------------

2. Die Gemeinde Inzell hat mit BeschluB des Gemeinderats vom

PO OB R L. die Bebauungsplanerweiterung in
der Fassung vom .44.94.2v gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

inzell, den

--------------------------------------------------------

3. Der BeschluB3 der Bebauungsplanerweiterung durch die Ge-

meinde wurde im Amtsblatt der Gemeinde am .£¥.€4: 4.
gemaB § 10 Baugesetzbuch ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bebauungsplanerweiterung ist damit in Kraft getreten.

Inzell, den

2. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"SULZBACHII"
DER GEMEINDE INZELL

Die Gemeinde Inzell erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches
(Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91

der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Inzell, den 21.08.2008
erganzt (Hinweise) 09.02.09
Planfertiger : /

DIPL. i{a. {Fi-) FRANZ KAMML
Architekt BDB
Adlgasser Strafle 14

/83334 Inzell
Tel. @665 /1&?’:?]/ Fax 9815-20
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