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ZEICHENERKLARUNG

A) Festsetzungen durch Planzeichen

P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L L] des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Abgrenzung des Neubaugebietes gegeniiber

Sattan dem bestehenden Geltungsbereiche

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L L1 der Bebauungsplananderung C

Allgemeines Wohngebiet
Verkehrsflache 6ffentlich (Straen)
Verkehrsflache offentlich (Feldweg)
Verkehrsflache privat

Schneeablagerungsflache auf Privatgrund

- U0

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(z.B. )

EG=697,75  Hohenlage FertigfuBboden Erdgeschoss

GFZ 0,35 Geschossflachenzahl als Obergrenze z.B. 0,35
— StralRenbegrenzungslinie
— Baugrenze

— Firstrichtung

Baum geplant

B) Hinweise durch Planzeichen

——o— Grundstuicksgrenze
817/114 FI.Nr.

Bemaliung in Metern, z.B. 7,00 m

moglicher Gebaudekérper

Héhenbezugspunkt Flur-Nr. 1248
) Schachthéhe Schmutzwasser 105d,
DH = 697,624

125111

C.2. Fur das Gebiet "Zone C" (Erweiterungsgebiet):

1240/5

1. Art der baulichen Nutzung:

Das Bauland innerhalb des Erweiterungsbereichs - Zone C des
Bebauungsplanes - wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaf
§ 4 der BauNVO festgesetzt.

1240/6

" 2. MaR der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO wird nach
Geschossflachenzahl (GFZ) mit folgendem HéchstmaR festgesetzt:
GFZ = max. 0,35.

1250/8

1250/4

3. Seitliche Wandhdhen:

Die seitliche Wandhéhe wird mit héchstens 6,20 m festgesetzt.
Bezugspunkte flr die seitliche Wandhohe sind der FertigfuRboden
Erdgeschoss und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der
Dachhaut.

1240/8

4. Hohenlage des Gebdudes im Gelidnde:

Die Hohenlage des FertigfuBbodens im EG wird auf 697,75 m . NN
+ 0,10 m festgelegt.

1250/10
5. Garagen:

Garagen sind erdgeschossig im Wohnhausanbau zu integrieren.

6. Weitere Festsetzungen:

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "SULZBACH
II" der Gemeinde Inzell in der genehmigten Fassung (siehe Punkt B.1 )

* 7. Naturschutz / Griinordnung:

Es ist nicht gestattet, geschnittene Hecken oder Hecken aus fremd-
landischen Nadelhélzern, z.B. Thuja, Scheinzypresse o. 4. zu pflanzen.

In den Bereichen der Ortsrandeingriinung sind keine Nadelgehélz-
Neupflanzungen erlaubt.

Die im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude zu pflanzen. Die Baume
sind zu erhalten und bei evt. Abgang der Baume derselben Art und
Qualitat zu ersetzen.

D) Textliche Hinweise:

=1/t 1. Niederschlagswasser:

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser (von Dach-
flachen, Hofbefestigungen etc.) ist auf den Baugrundstiicken grund-
satzlich in den Untergrund zu versickern. Die Einleitung soll breitflachig
unter Ausnutzung der oberen belebten Bodenzonen erfolgen.

Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei
besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und
Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Es ist eingenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagwasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdisches
Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechen-
den Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforde-
rungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Praambel 2. Duldungsverpflichtung:

Die Gemeinde Inzell erlsst aufgrund des § 2 Abs. 1, sowie Um eine ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
der §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB-) éer schaftlich genutzten Flachen langfristig sicherzustellen, wird eine
Baunutzhngsverordnung (BauNVO) und des Art 81, der Duldungsverpflichtung fiir landwirtschaftliche Geruchs- und Larm-
Bayerischen Bauordnung (BayBO) ud des Art 23 der immisionen, auch an Sonn- und Feiertagen, im Grundbruch eingetragen.

Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) diesen 3V biet:
Bebauungsplan als Satzung. - Vorranggebiet:

Der Abbau des siidlich gelegenen Vorranggebietes fiir Bodenschatze

- Kies und Sand Nr. 508 K1, sowie ortsanséssige Unternehmen diirfen bei

der Auslibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beeintrachtigt werden.

C) Textliche Festsetzungen: 4. Baumpflanzungen:
. . . " Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
C.1. Fiir das Gebiet "Zone Aund B unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir
(bestehender Geltungsbereich): StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu
beachten.

Die Gebiete der Zonen "A" und "B" bleiben unverandert, hier

gelten weiterhin die Festsetzungen Punkt 1.-10. des S. Bodendenkmiiler:

Bebauungsplanes Sulzbach Il in der Fassung vom Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
20.01.1983, gedndert 07.03.1984, das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
1. Erweiterung am 21.09.1989, geandert 12.03.1991 und schutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

2. Erweiterung am 21.08.2008, ergénzt 09.02.2009

Verfahrensvermerke:

Die Gemeinde Inzell hat in der Sitzung vom 14.05.2018 die Aufstellung der 3. Bebauungsplan-
erweiterung im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Die Aufstellung wurde am 18.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung:

Der Entwurf der 3. Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 15.05.2018 wurde mit
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2018 bis 02.07.2018 &ffentlich
ausgelegt.

Dies wurde am 18.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Die Behdrden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom 15.05.2018
wahrend der Zeit vom 18.05.2018 bis 02.07.2018 beteiligt worden.

Satzung:

Die Gemeinde hat mit Beschlusss des Gemeinderates vom 16.07.2018 die
3. Bebauungsplanerweiterung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zur 3. Bebauungsplanerweiterung wurde am 20.07.2018 gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Die 3. Bebauungsplanerweiterung ist damit in Kraft getreten.

Inzell, den 0200?4&

Johann Egger
1. Blrgermeister

3. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"SULZBACH II"

DER GEMEINDE INZELL
LANDKREIS TRAUNSTEIN

LAGEPLAN M= 1:1000

Inzell, den 15.05.2018 HELGAMEINEL
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