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Praambel | C) Textliche Festsetzungen |

Die Gemeinde Inzell erldsst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB-, Art. 23 der 1. Bebauung ) : _ _ k
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-, Verordnung iber die bauliche Nutzung der 11 Das “Baugebl‘et wird als Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO festgesetzt; mit Zweckbestimmung als
Grundstiicke -BauNVO- und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- folgenden Bebauungsplan als Flache fir den Einzelhandel [EZH].
Satzung:
1.2 Innerhalb des Baufensters wird die Grundflache (GR) fiir bauliche Anlagen mit maximal 1.900 m? ;
festgesetz. Die maximale Verkaufsflache darf 1.200m2 nicht tiberschreiten. E) Ve rfah rensve rmerke
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal §16 BauNVO mit max. 0,8 festgelegt; Bezugsfliche ist hierzu =
die Grundstiicksflache. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom<J, {.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans

1.3 Als Héhenfestlegung ist der fertige FuBboden (FFB) der Gebdude im EG auf maximal 693,75 miNN beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am i._{_.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

A) Festsetzungen durch Planzeichen festgelegt. R -
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
SO Sondergebiet gemaRk § 11 BauNVvVO 1.4 Die seitliche Wandhohe wird mit max. 4,50 m festgelegt. Als seitliche Wandhé&he gilt das MaR vom Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
‘ ErdgeschoRfuRboden (FFB) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen vom 2_2_2017 hat in der Zeit vomﬁ£2017 bis ?_&'_2_—2017 stattgefunden.
EZH Einzelhandel Dachhaut.
< . Ee bl ai - ; , : 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR
GR 1.900m? max. Grundfliche der baulichen Anlage (innerhalb Baufenster 1.5 Gebdudegestaltung: Es ist ein klarer, ruhiger, rechteckige Hauptbaukdrper vorzusehen, wobei der N .
| ge ) First jeweils parallel zur Lingsseite und mittig zur Breitseite des Hauptgebaudes anzuordnen ist. Die § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom 7_. € .2017
GRZ 0,8 max. Grundflichenzahl gemiR § 16 BauNVO sichtbaren Oberflichen von AuRenwénden diirfen nur aus ortsiiblichen Baustoffen, wie Verputz mit hat in der Zeit vom ﬂ’._42017 bis Z[._%.ZOI? stattgefunden.
gestrichener Oberflache und Holzverschalung, beschaffen sein.
=====  Baugrenze e ) . . . . _ _ 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom £.£.2017 wurden die Behérden
- ;l.6 D.tach. Es Sir?d nur Sat.teidacher bis zu einer Dachneigung von max. 21 zu'l.as?‘lg. Auf einer D.achse[te und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
@ Héhenfestlegung FFB = 693,75 miNN ist eine Quergiebelausbildung auf max. 1/4 der Gesamtgeb&udelénge zuldssig; Der Quergiebel ist vomﬂi.ZOl? bis 2_.75?2017 beteiligt.

deutlich vom Hauptgiebel abzusetzten. Fiir erdgeschossige, untergeordnete Gebiudeteile bis 3m tiefe

N sind Pultdachausbildungen mit einer Dachneigung von max. 10° zul3ssig. Die Dacheindeckung hat mit ) )
WH4,50m  Wandhdhe max. 4,50m kleinformatigen Materialien in roter oder rotbrauner Farbe zu erfolgen. Es sind ortsiibliche 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom £-£'2017 wurde mit der
— Umerenzung fiir Flachen fir Nebenanlagen _ Dachiiberstdnde am Ortgang von min. 1,00m und an der Traufe von 0,80 m auszubilden. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom2£. £.2017 bis £.7¢.2017

;‘ dffentlich ausgelegt.
@ 1.7 Die Abstandflachenregelung ist gemaR Satz 1 Art. 6 Abs. BayBO einzuhalten. }

Parkplatz (als Nebenanlage)
Ptz & 6. Die Gemeinde Inzell hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _\Z.’f_".2017 den Bebauungs-

2. Werbeanlagen _ _ _ plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .J . #.2017 als Satzung beschlossen.
Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form zuldssig und haben sich in Farbgestaltung,
Materialwahl Anordnung und Proportion der gegebenen Gebdudegestaltung unterzuordnen. Grelle

esmmmr  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Inzell;fo 7€ 2017

FUR DIE GRUNORDNUNG: und kontrastreiche Werbeanlagen sind unzulissig. Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtungen sind
unzuldssig. Schriftfelder auf Fassaden sind auf maximal 5% je Fassadenseite begrenzt, Werbung auf \
Baumbestand zu erhalten Déchern ist unzulissig. Die Oberkante der Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Gebauden darf die ! C,( /5
4 Traufh&hen nicht Gberschreiten. Es sind maximal 3 Fahnenmasten bis 8,00m Hohe zuldssig. il ATS
Baum zu pflanzen Hans Egger
R . Einfrﬂiedungen e . Erster Blrgermeister
l:l Grinflache ' Die Héhe der Einfriedungen darf max. 2,00 m betragen. Zuldssig sind Maschendraht- oder

Drahtgitterzaune. Tore in den Einfriedungen (bei Zu-/Ausfahrten) sind von der StraRenbegrenzungslinie

‘ min. 5,0 m zurlickzusetzen; sie diirfen nicht zum StraRenraum hin aufschlagen. .
& 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am é.ff.zo:w gemaR § 10 Abs. 3

. . : Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
B) Planzeichen als Hinweise

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

—OT; Grenzen 4. Immissionsschutz
_ Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind folgende technische sowie organisatorische Inzeli,?j 7e 2017
ED Bestehende Haupt-/Nebengebiude SchallschutzmalRnahmen zu beachten: = )
+3,_m_+ MaRangabe in Metern (z.B. 3,00m) der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten. Der Betrieb der haustechnischen g?; A
Anlagen ist uneingeschrankt zuldssig. Die nachfolgend genannten Schallleistungspegel sind zu R et R e N IR
36,34 Flurnummer (z.B. 36/34) beachten. Hans Egger

Erster Blrgermeister

AT Bebauungsvorschlag Die Schallleistungspegel LWA der haustechnischen Anlagen sind wie folgt zu begrenzen:

- AuRenverflissiger Lebensmittelmarkt Ly, 75 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts
- AuRengerdt Backshop Ly, 65 dB(A) tags und nachts

Sofern die Lage und/oder Schallleistung der haustechnischen Anlagen wesentlich von den Angaben
dieser Untersuchung abweichen, ist eine Priifung und gegebenenfalls Anpassung der Werte im Zuge
des Genehmigungsverfahrens erforderlich.
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D) Textliche Hinweise Gemeinde Inzell

1. Mit der Vorlage eines Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit mindestens ‘ Lande’EIS Tra UnStel n
einem Geldndeschnitt in einem aussagekraftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung Zufahrten, |

Parkpldtzen, Hoffldchen, dgl., deren Oberflichenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der

Begriinung des Baugrundstiickes sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

~Gastager

|
2. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist innerhalb der jeweiligen Parzelle durch die Grundstiicks- !
eigentimer selbst zu gewdhrleisten. Dachflaichenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- |
und Zufahrtsflachen sollte nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei
ist eine breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eigenung des
Untergrundes zur Versickerung ist nach den algemein anerkannten Regeln der Technik zu priifen. Ist
eine flachenhafte Versickerung nicht moglich, so ist eine linienhafte Verisckerung (z.B. mittels
Mulden-Rigolen) vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschichte ist
grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig. :

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zuladssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachfldchenanteile dieser Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags- wasser eine
genehmigungsfreie  Versickerung bzw. = Gewissereinleitung  vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewédsser (TRENOG) bzw. in das 1

Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit NeuanSteuung BEbaUUﬂ85p|3n
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschiagswasser von Dach-,

Hof- und Verkehrsflichen sind dann die Anforderungen der ATV/DWA-Merkblitter A 138 und M 153 “Sonderge biet Edeka_M a rkt"

einzuhalten.

Hitz
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3. Allgemeiner Hinweis: Starkregenereignisse kénnen flachendeckend (berall auftreten. w .
Vorraussichtlich werden solche Niederschldge aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und BichlstraRe 1

Intensitdt weiter zunehmen. Auch im Plangebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Fist.Nr. 36/34 - Gemarkung Inzell
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auftreten. In baulicher Umsetzung von MaRBnahmen

sind diese Gefahren vom Bauherren zu beriicksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur

Schadensreduzierung und SchutzmaRnahmen vor Personenschdden vorzunehmen.

4. Die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Lebensmittelmarktes in Bezug auf die umliegende
schutzbediirftige Bebauung wurde in der Untersuchung Bericht Nr. 217019 / 2 vom 18.05.2017 des '
Ingenieurbiiros Greiner entsprechend den Anforderungen der TA Larm nachgewiesen. Im Rahmen des :
Baugenehmigungsverfahrens sind die in der Untersuchung genannten SchallschutzmaRnahmen !
(Einhaltung der Betriebsruhe wahrend der Nachtzeit sowie Begrenzung der Schallleistung von

haustechnischen Anlagen) entsprechend zu beachten. |

5. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 DSchG, Archéologische Bodenfunde sowie
Bodendenkmdler, die bei den Bauarbeiten zu Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen

und dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen sind. ‘
| Lageplan: M=1.000

6. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Planungsgebietes sind unterirdisch zu : i

verlegen, Schaltschrinke sind in Zaune zu integrieren und einzugriinen. ‘ Fassu ng: 09.10.2017/
~ Planung: Grinordnung bzw. UVP-Vorpriifung:

7. Grundsétzliche gilt fir ortliche Versorgungseinbauten: Alle im Planbereich befindlichen Einbauten 1

der Versorgungstrdger (z.B. Strom-Wasserversorgung, Kommunikationsleitungen usw.) die durch ;

geplante BaumaRnahmen moglicherweise beriihrt werden sind zu schitzen. )

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdischer Leitungen und . s ] Jimmm————

Kandle" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen in jeweils aktuellster Fassung zu | Umweltplanung

beachten. Staller GmbH Schuster
| Maxplatz 9 Dipl. Ing. (FH) Susanne Schuster

8. Die Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit den Brandschutzbehérden und der értlichen 1 D-83278 Traunstein Landschaftsarchitektur

Qo 20 30m Wasserversorgung zu gewihrleisten. \ Im Vorderfeld 16

D-83362 Surberg

Lageplan: M=1.000 |
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