LAGEPLAN GEWERBEGEBIETSTEILFLACHEN UND EMISSIONSKONTINGENTE
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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

EEmmEmE Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Art und MaR der baulichen Nutzung

( GE )

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

L0 Gewerbegebietsteilflache | + Il
GEj |+"f (s. Lageplan Gewerbegebietsteilflachen und Emissionskontingente)
| ‘
/& Gewerbegebietsteilflache IV
E -I’V_‘ (s. Lageplan Gewerbegebietsteilflachen und Emissionskontingents)
GR 1100 max. zuldssige Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO in m?
WH 6,3 MaximalmaR der zulédssigen Wandhohe in m (z.B. 6,3 m)
] Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (z.B. 1)
4 690,7 Héhenbezugspunkt fir die max. Wandh&he in m G.NN
(& Héhe FertigfuBboden EG)
e——o—6—o—o- Abgrenzung von unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflichen

- Baugrenze

Bauweise

o] offene Bauweise

Gebéaudestellung, Dachform

o S—— Haupffirstrichtung
SD Satteldach
FD Flachdach
Verkehrsflichen

StralRenbegrenzungslinie

! offentliche Strakenverkehrsflache

| private Stralenverkehrsflache, 6ffentlich gewidmet

Flichen fiir die Wasserwirtschaft

s, Entwasserungsgraben verrohrt

Immissionsschutz

gLy ¥V Umgrenzung der Fl&chen fur Nutzungsbeschrénkung oder fur Vorkehrungen

B, . zum Schutz gegen Schallimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A Emissionsflache GE Il gem. textl. Festsetzung 6.1 fir GE | + 1|

EE" (s. Lageplan Gewerbegebietsteilflachen und Emissionskontingente)

-éE: IV Emissionsfliche GE IV gem. textl. Festsetzung 6.1 flr GE IV

% el (s. Lageplan Gewerbegebietsteilflachen und Emissionskontingente)

Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte

2 Wegerecht

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Hauptgebaude oder Nebengebaude
innerhalb des Geltungsbereichs

.

/4(

Bestehende Grundstiicksgrenzen

1092/14 Flurnummer (z.B. 1074/4)
77 Hausnummer
110 Sichtdreieck mit MaRzahlen in Metern (z.B. 6/110 m)

10  keine Baume, Biische bis Héhe 0,8 m zulassig

MaRzahl (z.B. 3,0 m)

f '\/: ! Anbauverbotszone Bundesstralie (20 m)
HEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

d. rechtskraftigen Bebauungsplans

aulerhalb Geltungsbereich: rechtskraftiger Bebauungsplan
(Darstellung zur besseren Lesbarkeit (iberlagert)

PRAAMBEL

Die Gemeinde Inzell erlidsst diese Anderung des Bebauungsplans aufgrund

des § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB - In der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

der Baunutzungsverordnung - BauNVO - In der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.6.2021
(BGBI. I S. 1802)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geédndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt ge&ndert durch
§ 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S 74).

als Satzung.

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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1.2

1.3

2.2

5.2

5.3
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6.2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) festgesetzt.

Anlagen nach § 8 (2) Ziffer 3 (Tankstellen) und Ziffer 4 (Anlagen fir sportliche Zwecke) BauNVO
sowie Ausnahmen nach § 8 (3) Ziffer 2 und 3 sind nicht zulassig.

Lagerplatze als selbststandige Anlagen fiir Schrott, Heizmaterial, Abfélle, Baumaterial sowie
Autowrackplatze sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Die zulsssige Grundflache (GR) gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO ist innerhalb der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil in m? angegeben.

Die maximale Wandhohe ist innerhalb der Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt flir die Wandhohe ist die, im Baufenster festgesetzte Hohe des
FertigfuBbodens EG in m . NN. Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der verlangerten
Linie der Aufenuand mit der Dachhaut.

Abstandsflichen
Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ist einzuhalten.

Bauweise
Es gilt eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO.

Bauliche Gestaltung

Die Fassaden sind entweder zu verputzen oder mit Holzfldchen zu gestalten (Holzschalungen
oder konstruktiver Holzblockbau).

Die zuléssige Dachform ist innerhalb der Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Bei
Satteldachern muss die Dachneigung 18°-22° betragen.

Die Dachflachen sind mit naturroten oder rotbraunen Dachziegeln oder Blechdacheindeckung
zuldssig.

Sonnenkollektoren sollen als durchgehender Streifen entweder am First oder an der Traufe
angeordnet werden. Aufgesténderte Anlagen sind nicht zul&ssig.

Immissionsschutz

Auf der nach MalRgabe des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesenen
Gewerbegebietsfliche des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schwarzberg” der értlich
zustéindigen Gemeinde Inzell sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Geréusche

die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgy weder tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) (berschreiten:

Emissionsfliche Emissionskontingent
Tag (Leca)

dB(A)/m?

Emissionskontingent
Nacht (meem)
dB(A)/m?

GE Il (Bestand Zimmerei
Dufter) 58 43

GE IV (2. Anderung
Zimmerei Dufter)

65 50

Hierzu ist bei Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem
anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben
anhand eines schalltechnischen Gutachtens auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
.Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass
die jeweiligen Immissionskontingente nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den

festgesetzten Emissionskontingenten LEK fur die entsprechenden Teilflachen des
Gewerbegebietes (GE) ergeben, an den maRgeblichen Immissionsorten auflerhalb des

Gewerbegebietes (GE) eingehalten werden kdnnen. Die Gutachten sind zusammen mit dem
Bauantrag unaufgefordert vorzulegen. Die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691:2006-12
ist dabei zu beachten.

Wohnungen fiir Betriebsleiter, Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal dirfen
nur dann errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass durch die Summe
aller umliegenden gewerblichen Emittenten auf den Nachbargrundstiicken die schalltechnischen
Richtwerte nach Malgabe der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vor
schiitzenswerten Aufenthaltsraumen mit Offnungen ins Freie, entsprechend der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau, von tagsiiber 65 dB(A) und/oder nachtstiber von 50 dB(A) eingehalten
werden kdnnen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Schwarzberg” einschlieBlich rechtskriftiger
Bebauungsplandnderungen.

E VERFAHRENSVERMERKE

, . . RO3. X
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .#<t. s TS S die Aufstellung
des Bebauungsplanénderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
5.0 ... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 4ffentlicher Darlegung
und g?zhﬁ[%ng fur den Vorentwurf des Betzggfungsplanéndgrur;g in der Fassung vom

4702 & 7. hat in der Zeit vomx.3.:07-<7... bis . K&.6'5 . &7 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf?des §ebauun splananderung in der Fassung vom
(19..0%.. 27 nat in der Zeit vom @707 .27 bis..45:.99.%7... stattgefunden.

‘ Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .ZY-Ce.. &1 bis X397 #1..... betelligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanénderung in der Fassunq vom 095’02‘1?'7 wurde mit der
Begriindung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom K302 vis .43:97.K7.......
tffentlich ausgelegt.

@

Die Gemeinde Inzell hat mit Beschluss des Gemeinderats vom C?O;? . V{/" - %3;1 y
Bebauungsplanénderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .. ’30? ........ als
Satzung beschlossen.

Inzell, den
Hans Egger, er Blrgermeister

7. Ausgefertigt
Inzell, den ./ G 05] ;@2( .............

__________ %%_)%

Hans Egge ter Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .Qé:.@ﬂ.’.@éeméﬁ § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wiirde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Inzell, den Cé(jﬁ‘z’/

Hans Egger,

D HINWEISE DURCH TEXT

1.  Landwirtschaftliche Emissionen
Von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben und den landwirtschaftlichen Nutzfliachen
kénnen auch bei ordnungsgemaéfier Bewirtschaftung (gute fachliche Praxis) L&rm-, Geruchs- und
Staubemissionen ausgehen. Dies kann in den Arbeitsspitzen auch frihmorgens vor 6:00 Uhr und
abends nach 22:00 Uhr sein. Die Emissionen sind zu dulden.

2. Altlasten
Bei der Aufdeckung von Altlasten, Ablagerungen und Bodenauffalligkeiten, die auf eine Altlast
hinweisen ist das Landratsamt Traunstein und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein umgehend zu
verstandigen.

3. Abwasserentsorgung
Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Das Schmutzwasser muss dber die
zentrale Kanalisation entsorgt werden Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation, und der Klaranlage ist
eigenverantwortlich durch die Gemeinde zu Gberprifen.

4. Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauch- und Léschwasser ist durch den Anschluss an das zentrale
Versorgungsnetz der Gemeinde Inzell sicherzustellen. Die Leistungsféhigkeit der ortlichen
Versorgungsanlagen hinsichtlich Menge und Qualitat ist vom Versorgungstriger eigenverantwortlich
zu Uberprifen.
Mit dem értlichen Feuerwehrkommandanten und dem gemeindlichen Wasserwart ist die
Erforderlichkeit und Lage von Hydranten abzustimmen.

5. Denkmalschutzgesetz

Art. 8 Abs. 1

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Vorsorgender Bodenschutz

Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen.

Das Auffiillen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915
Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonformen
Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Hilfestellung zum umweltgerechten Umgang mit
Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.

7. Vegetationsschutz
Die Vorgaben der DIN 18920, ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen" und der ,Richtlinien flr die Anlage von Stralken, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)
sind anzuwenden.

8. Aushubmaterial
Es wird darauf hingewiesen, dass die Verwertbarkeit von Aushubmaterial aufgrund erhéhter
Organikgehalte eingeschrénkt sein kann. Ein Eingriff in die betroffenen Béden solite deshalb
weitestgehend vermieden, und - wenn nicht vermeidbar - die tatséchlichen Organikgehalte und
deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgekiart werden. Dazu wird angeraten ein
Bodenmanagementkonzept mit den voraussichtlich anfallenden Aushubmengen an Bodenmaterial
aufzustellen. Wie mit humusreichem und organischem Bodenmaterial umzugehen ist, kann dem
Merkblatt ,Umgang mit humusreichem und organischem Bodenmaterial® des Bayerischen
Landesamts fiir Umwelt entnommen werden.

9. Stralenemissionen
Das Bauvorhaben befindet sich im Einwirkungsbereich der Strallenemissionen. Eventuell klinftige
Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafnahmen durch den Strallenbaulasttréger
kénnen daher gemafk den Verkehrsldrmschutzrichtlinien (VLa&rmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

10. Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser
Fiir die Entwasserung des Betriebsgeléndes ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
Bei der Entwasserungsplanung ist neben der Wassermenge (Drosselung) auch die Wasserqualitat
(Reinigung) zu priifen und ausreichend zu beriicksichtigen. Dabei sind die Anforderungen des
Merkblattes DWA-M 153 und des Arbeitsblattes DWA-A 138 einzuhalten.
Zum Bauantrag ist ein priffahiger Entwasserungsplan entsprechend der gemeindlichen
Entwasserungssatzung EWS §10 zu erstellen und mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
Flr eine Ableitung von Niederschlagswasser von D&chern oder sonstigen unbelasteten
Flachen/Stralken kann der Himmelsweiher im Norden der Fidche (Ausgleichsflache) verwendet
werden. Der Uberlauf ist in die vorhandenen, offenen Gréaben den Filzen zuzufithren.

11. Oberflichenwasserabfluss bei Starkregenereignissen und Uberflutungsgefahr
Bei Starkregenereignissen besteht wegen der Hanglage grundséatzlich immer die Gefahr von
Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflaichenwasser. Es wird empfohlen eigenverantwortlich
Schutzmafnahmen dagegen vorzunehmen.
Dabei kann das wild abflieRende Oberflichenwasser gegebenenfalls so verandert werden, dass dies
zu nachteiligen Auswirkungen flr Ober- bzw. Unterlieger fihrt. Es wird daher empfohlen § 37 WHG
entsprechend zu berlicksichtigen.

GEMEINDE INZELL

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

"GE SCHWARZBERG"
3. ANDERUNG
im Verfahren gem. § 13a BauGB

FASSUNG VOM 26.04.2021

03.08.2021
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