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REINES WOHNGEBIET
MAX. GRUNDFLACHENZAHL (z.B. 0.25)

MAX. GESCHOSSFLACHENZAHL (z.B. 0.30)

PRAAMBEL

DIE GEMEINDE INZELL ERLASST AUFGRUND § 2 ABS. 1 UND DER §§ 8, 9 UND 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ), DES ART. 91
DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG
FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG

TEXTL. FESTSETZUNGEN

MAX. 2 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE 2
FIRSTRICHTUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BPRIVAT

SICHTDREIECK MIT MASSZAHL IN METER (z.B. 30.0/9.0 m)

FLACHE FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

MIT GEH- UND FAHRTRECHTEN BELASTENDE FLACHE

ZU PFLANZENDE HEIMISCHE OBSTBAUME
HOCHSTAMM / MITTELSTAMM HOHE 1.6- 1.8m

FLACHE MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR NATUR UND LANDSCHAFT

UFERSTREIFEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

MASSZAHL IN METER (z.B. 1.0 m)

FUR DIE HINWEISE:
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BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

VORGESCHLAGENE BAUKORPERSTELLUNG

FLURNUMMER (z.B. FI. Nr. 132)

FORTLAUFENDE NUMERIERUNG DER PARZELLEN

BESTEHENDER ABWASSERKANAL DN 250

DAS BAULAND WIRD ALS REINES WOHNGEBIET (WR) IM SINNE DES § 3 DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG FESTGESETZT

FUR DIE WOHNGEBAUDE DER PARZELLEN 1 MIT 5 ALS EINZELHAUS SIND MAX
2 WOHNEINHEITEN ZULASSIG

BAUKORPER HAUPTGEBAUDE:

ALS GEBAUDEFORM IST EIN KLARER, RUHIGER BAUKORPER VORZUSEHEN. DAS
SEITENVERHALTNIS DER BAUKORPER MUSS WENIGSTENS 4:5 BETRAGEN, WOBEI DER
FIRST JEWEILS ZUR LANGSSEITE DES GEEAUDES ANZUORDNEN [ST

GEBAUDEHOHE / GELANDE

ZULASSIGE GEBAUDEHOHE BE] Il = MAX. 6,20m.

ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON CBERKANTE ROHFUSSBODEN ERDGESCHOSS 8IS
ZUM SCHNITTPUNKT VON AUSSENKANTE UMFASSUNGSMAUER MIT DER OBERKANTE
DER DACHHAUT AN DER TRAUFSEITE. DIE OBERKANTE ROHFUSSBODEN ERDGESCHOSS
DARF TALSEITIG MAX. 03m UBER DER NATURLICHEN ODER FESTGELEGTEN
GELANDEOBERFLACHE LIEGEN

DACHNEIGUNG 18 .22°

MAX 2 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG
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SEITLICHE

|MAX . 6,20m
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MAX. 0.3 m

DACH:

DACHFORM: SATTELDACH MIT EINER DACHNEIGUNG VON 18-22

DECKUNG: DACHDECKUNG MIT ROTEM, KLEINTEILIGEN DECKUNGSMATERIAL
DACHUBERSTAND: ORTGANG MIND. 1.40 m, TRAUFE MIND. 1.20 m
DACHGAUBEN SIND GRUNDSATZLICH NICHT ERLAUBT

FASSADENVERKLEIDUNG

DIE FASSADEN SIND IN ORTSUBLICHER ART ZU VERPUTZEN ODER ZU VERKLEIDEN.
HOLZVERKLEIDUNGEN SIND MIT SCHALUNGEN AUS HEIMISCHEN HOLZERN OHNE
DECKENDE ANSTRICHE ODER MIiT HOLZSCHINDELVERKLEIDUNGEN AUSZUFUHREN

GARAGEN:

ZULASSIGE GEBAUDEHOHE MAX. 2,80 m,

DACHFORM: SATTELDACHER/PULTDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON 18-22°
DECKUNG: DACHDECKUNG MIT ROTEM, KLEINTEILIGEN DECKUNGSMATERIAL
DACHUBERSTAND: ORTGANG/TRAUFE MAX. 1,20 m

10.

12

13.

STELLPLATZE; ZUFAHRTEN:

STELLPLATZE, GARAGENZUFAHRTEN. ANLIEGERWEGE UND FUSSWEGE DURFEN NICHT
DURCH ASPHALT, BETON ETC. VERSIEGELT WERDEN. SIE SIND WASSERDURCHLASSIG
ZU GESTALTEN (Z. B. WASSERGEBUNDENE DECKEN, RASENGITTERSTEINE, PFLASTER
MIT RASENFUGE).

EINFRIEDUNGEN:

NUR HOLZZAUNE UND HECKENPFLANZEN AUS BODENSTANDIGEN GEWACHSEN, HOHE
MAX. 0,80 M UBER STRASSEN-, GEHSTEIG- ODER GELANDEOBERKANTE. OBERFLACHEN
DER HOLZZAUNE OHNE DECKENDEN ANSTRICH. DIE ERRICHTUNG VON SOCKELN BZW.
MAUERN IST UNZULASSIG. TORE IN EINFRIEDUNGEN, DURCH DIE GARAGEN ODER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE ZU ERREICHEN SIND, MUSSEN VON DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE MIND. 5,0 M ENTFERNT SEIN. DER PLATZ ZWISCHEN DER
OFFENTLICHEN VERKEHRSANLAGE UND DEM ZURUCKGESETZTEN TOR MUSS STANDIG
FREIGEHALTEN WERDEN UND DARF NICHT DURCH KETTEN ODER ANDERE
EINRICHTUNGEN ABGESPERRT WERDEN. TUREN UND TORE DURFEN NICHT IN DEN
LICHTRAUM VON OFFENTLICHEN VERKEHRSANLAGEN AUFSCHLAGEN.

SICHTDREIECKE:

FREIHALTUNG VON SICHTFLACHEN (SICHTDREIECKE): INNERHALB DER SICHTDREIECKE
SIND SICHTBEHINDERNDE GEGENSTANDE ZWISCHEN 0,80 M UND 2,80 M UBER DER
FAHRBAHNOBERKANTE UNZULASSIG. AUSGENOMMEN SIND EINZELSTEHENDE BAUME
MIT EINEM ASTANSATZ UBER 2,80 M, SOFERN SIE DIE VERKEHRSUBERSICHT NICHT
BEEINTRACHTIGEN.

NIEDERSCHLAGSWASSER:

AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN ANFALLENDES NIEDERSCHLAGSWASSER (VON
DACHFLACHEN, HOFBEFESTIGUNGEN USW.) IST AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN
GRUNDSATZLICH UBER SICKERSCHACHTE IN DEN UNTERGRUND ZU VERSICKERN.

SCHWARZERLE:

FUR DIE BESTEHENDE SCHWARZERLE AUF FLUR NR. 128, MUSS BE! FALLUNG DES
BAUMES EINE ERSATZPFLANZUNG AUF FLUR NR. 128 IM BEREICH DER PARZELLE 1 OD. 2
VORGENOMMEN WERDEN.

MINDESTQUALITAT: HEIMISCHER BAUM - EICHE, ESCHE ODER BERGAHORN -
HOCHSTAMM, STAMMUMFANG MIND. 18 - 20 CM.

FLACHE MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR NATUR UND LANDSCHAFT
DIE FLACHE WIRD ALS FEUCHTWIESE FESTGESETZT UND EINE EXTENSIVE
GRUNLANDNUTZUNG MIT DUNGEVERZICHT (DINGLICHE SICHERUNG) FESTGESETZT.

HINWEISE

BEI STARKEN NIEDERSCHLAGEN IST IM BAUGEBIET, ABER AUCH AN DEN
BENACHBARTEN LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUNDSTUCKEN MIT
ERHEBLICHEM ANDRANG VON OBERFLACHENWASSER ZU RECHNEN. DIE BAUOBJEKTE
KONNEN DAHER DURCH ABFLIESSENDES OBERFLACHENWASSER BEEINTRACHTIGT
WERDEN. ES WIRD DESHALB EMPFOHLEN, GEEIGNETE MASSNAHMEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE VOR UBERFLUTUNG ZU
TREFFEN

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER BESCHLUSS WURDE AM
.02.9% ... ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

WIMMER. 1. BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM ’{3{1‘?\7 WURDE MIT
DER BEGRUNDUNG GEMASS §3 ABS.2 BauGB,(IN DER ZEIT VOM (f.02.9¢ _ BIS
43.02.00 N DER GEMEINDEVERWALTUNG Zf#rurer ¥ .. OFFENTLICH AUSGELEGT.

MIT DEM BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM {7.03-90.  DEN BEBAUUNGSPLAN IN
DER FASSUNG VOM 73-12.39  ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

ZELL, DEN 48-93.©0

WIMMER, 1. BURGERMEISTER

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE WURDE IM
AMTSBLATT DER GEMEINDE AM . €7.0%.6€. GEMASS § 10 BauGB BEKANNTGEMACHT.
DER BEBAUUGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN. UBER DEN
INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44
ABS. 3 SATZ 1 UND 2, SOWIE DES ABS. 4 UND DES § 215 ABS. 1 BauGB IST HINGEWIESEN
WORDEN.

ZELL DEN 07.04-00

WIMMER, 1. BURGERMEISTER

RAUSCH

SEMEIND

BEBAUUNGSPLAN
ERGSTRASSE

INZELL

LANDKREIS TRAUNSTEIN

LAGEPLAN

1:1000

ENTWURFSVERFASSER

BEARBEITUNG

PLANUNGSGRUPPE
STRASSER + PARTNER GdBR

AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25

83278 TRAUNSTEIN
TEL. 0861 /98987-0 TELEFAX -50
E-MAIL PLGSTRASSER@T-ONLINE.DE
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