ZEICHENERKLARUNG :

A ) Fir die Festsetzungen :

Grenze des raumlichen Geltungs-
N . —-— bereiches des Bebauungsplanes

mms mmm mmm Abgrenzung des Anderungsgebietes

T —_— Baugrenze

:'“ = ': Umgrenzung von Flachen filr
aasy Garagen und / oder Nebengebaude
Ga Garagen
i 1 Vollgeschoss max. zuléssig
] 2 Vollgeschosse max. zuléssig
[ Einfahrt
Wg Wintergarten

2 WE Hachstzulassige Zahl der Wohneinheiten
je Wohngebdude (z.B. 2 WE)

Anderungsgebiet, Zone "A1"
Anderungsgebiet, Zone "B1"

WA Allgemeines Wohngebiet

”1" 3,0 ‘“1‘ MaBzahl in Meter (z.B. 3,0 m)

Private Verkehrsfiache (Parkflache)

Private Grinflache -
Ortsrandeingriinung

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Biume folgender Arten,
H. 3xv. StU 12-14 cm, z.B.

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Fraxinus exceisior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphylios - Sommerlinde

2u pflanzende Obstbaumhochstamme
regionaler Sorten von Apfein, Birnen,
Kirschen und Zwetschgen.

B) Fir die Hinweise :

/9\ bestehende Grundstiicksgrenzen

|:| vorgeschlagene Gebaude

W bestehende Gebaude

H:m:m] besteh. Garagen-/oder
Nebengebaude

1605 Flurnummer (z.B. FI.Nr. 1605)

- — —  besteh. Versorgungslig-unterirdisch
(hier 20-KV-Leitung)

besteh. Hangkante

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
des Naturschutzes u. der Landschaftspflege

(Ausgleichsflache).

Art der Pflege : Keine Diingung, Mahd bis zu

2x im Jahr mit Abfuhr des Mahgutes.
Pflanzgebot auf diesen Flachen :

Anpflanzung von mind. 9 standortheimischen

Laubbdumen (siehe oben).

- .
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.
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C ) Weitere Festsetzungen :

C.1.) Fiir das Anderungsgebiet - "Zone A1" :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Bauland innerhalb des Erweiterungshereichs des Bebauungsplanes bleibt unverandert als
" Allgemeines Wohngebiet " ( WA ) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im Anderungsbereich werden die bisherigen 2 Bauparzellen umgestaltet und neu festgelegt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO nach GeschoBflachenzahl (GFZ) mit sinem
HéchstmaB von 0,30 festgesetzt. Im Anderungsbereich sind nur Einzelhauser mit 2 Vollgeschossen
und max. je 2 Wohnungen zulassig.

3. SEITLICHE WANDHOHEN :

Das MaB der seitlichen Wandhdhe wird festgesetzt fiir die zwei Gebaude im Anderungsbereich

mit max. 6,20 m. Die Wandhohe wird abweichend von der Regelung der BayBO Art. 6, Abs. 3 von der
Oberkante Fertigfussboden (OK FFB) im Erdgeschoss gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit
Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

4. HOHENLAGE DER GEBAUDE IM GELANDE :

Die Gebaude-Hbhenlage wird durch An?assung an das Gelande und die GemeindestraBBe festgesetzt.
Der Antragsteller hat mit dem Eingabeplan einen aussagekriftigen Hohenplan mit Darstellung des
bestehenden Gelandes und der geplanien Gebaude- und Gelandehdhe vorzulegen. Die Hohenlage
des Gebdaudes ist vor Baubeginn im Geldnde aufzustecken und durch die Gemeinde abzunehmen.
Die Kellergeschosse dirfen nicht freigelegt werden, das Gelande muB bis mind. 20 cm unter der
Oberkante Rohdecke Kellergeschoss angefiilit werden.

5. DACHGESTALTUNG : ( Gbernommen aus Beb.Plan i.d. Fassung v. 15.12.2000, Punkt C.4) 3. )

Fir alle Gebaude (Haupt-und Nebengebaude) sind Satteildacher mit Dachneigungen von 18 - 22 °
festgesetzi. Die Eindeckung hat mit ziegelroten oder rotbraunen Platten zu erfolgen. Die Firstrichtung
muB {iber die langere Gebaudeseite verlaufen, wobei das Langenverhaltnis von Trauf- zu Giebelseite
mind. 5 zu 4 betragen muB. Giebel- und Traufiiberstande sind am Hauptgeb&ude mit mind. 1,20 m, an
Garagen- und Nebengebduden mit mind. 1,00 m auszubilden.

6. GARAGEN U. SONST. NEBENGEBAUDE : ( lbernommen aus Beb.Plan v. 15.12.2000, Punkt C.4) 4.)

Freistehende, sowie mit dem Hauptgebaude zusammengebaute Garagen und Nebengebiude sind in
ihrer Bauart den Hauptgebauden anzugleichen. Zwischen der StraBenverkehrsflache und den Einfahris-
toren ist mind. ein Abstand von 5,00 m einzuhalten. Garagen und Nebengebaude sind im Baugebiet nur
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

7. PKW - STELLPLATZE : ( Gibernommen aus Beb.Plan v. 15.12.2000, Punkt C.4) 5. )

Fir jede neu gebaute Wohneinheit sind mind. 1,5 PKW - Stellplatze nachzuweisen, fiir ein Einfamilien-
haus jedoch mind. 2 Stellplatze. Erganzung : Die geplanten Garagenzufahrien und Stellplatze sind
grundsatzlich mit versickerungsfihigen Belagen auszufiihren.

8. FASSADENGESTALTUNG : (ibermnommen aus Beb.Plan v. 15.12.2000), Punkt C.4) 6.
Die Fassaden sind in ortsiiblicher Art zu verputzen oder mit Holz zu verkieiden.

9. EINFRIEDUNGEN : ( Obernommen aus Beb.Plan v. 15.12.2000, Punkt C.4) 7.)

Einfriedungen dirfen, gemessen ab OK Strafle, nicht hdher als 0,80 m sein. An StraBenbereichen ohne
FuBweg ist ein Abstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Zulassig sind nur Holzzaune aus
Hanichi oder Latten (senkrecht angeordnet) oder waagerechten Stangen- und Bretterzaune, besdumt
oder unbesaumt. Die Zaunpfosten sind an der straBenabgewandten Selte anzuordnen. Grundsticks-
Einfahristore sind mind. 5,0 m vom SiraBenrand entfernt anzuordnen.

10. GELANDEAUFSCHUTTUNGEN / -ABTRAGUNGEN : ( iibern. Beb.Plan v. 15.12.2000, Punkt C.4) 10.)

Erforderliche Aufschittungen bzw. Abgrabungen im Hanggeléande des Baugebietes werden jeweils mit
max. 1,0 m Héhe festgelegt.

11. NEBENGEBAUDE, freistehend, untergeordnet :

Freistehende, untergeordnete Nebengebaude aus Holz wie Gartengeratehduschen und dergleichen
sind auf den Baugrundstiicken auch auBerhalb der Baugrenzen bis max. 20 gm Grundfiache und mit
einer Seitenwandhdhe von max. 2,70 m zulassig.

C.2.) Fir das Anderungsgebiet - "Zone B1" :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Bauland innerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes bleibt unverandert als
"Allgemeines Wohngebiet " ( WA ) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

im Anderungsbereich wird eine Baufliche zur Errichtung eines Appartmenthauses festgelegt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das MaB der baulichen Nutzung im Anderungsbereich wird gem. § 16.2 BauNVO nach GrdBe der
Grundflache der baulichen Anlage festgesetzt : bebaubare Flache des Gebaudes = max. 300 gm.

3. SEITLICHE WANDHOHE :

Das Maf der seitlichen Wandhdhe wird fir das geplante Gebaude (Appartmenthaus) im Anderungs-
bereich mit max. 6,50 m festgesetzt. Die Wandhohe wird abweichend von der Regelung der BayBO
Art. 6, Abs. 3 von der Oberkante Fertigfussboden (OK FFB) im Erdgeschoss gemessen bis zum
Schnittpunkt der Wand mit Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

4. HOHENLAGE DES GEBAUDES IM GELANDE :

Die Gebiude-Hbhenlage wird durch Anpassung an die bestehende Bebauung festgesetzt. Der
Antragsteller hat mit dem Eingabeplan einen aussagekraftigen H6henplan mit Darstellung des
bestehenden Gelandes und der geplanten Gebaude- u. Gelandehohe vorzulegen. Die Hohenlage
des Gebaudss ist vor Baubeginn im Gelande aufzustecken und durch die Gemeinde abzunehmen.

5. DACHGESTALTUNG :
Satteldach mit Neigung von s 27 °wie Bestand, Eindeckung mit naturrcten od. rotbraunen Platten.

6. Wintergarten-Anbau an Bestand :

Flr den geplanten Anbau eines Wintergartens an der Slidseite des bestehenden Gastehauses wird
eine bebaubare Grundflache von max. 20 gm festgesetzt. Zuldssig ist max. 1 VollgeschoB im EG.

C.3.) Fir beide Anderungsgebiete - "Zone A1 u. B1" :

12. NATURSCHUTZ / GRUNORDNUNG :

Die naturfordernden MaBnahmen sind geméB den zeichnerischen Festsetzungen sowie der Anlage-
Naturschutz zur 2. Anderung des Bebauungsplanes " Windgrat " auf den Grundstiicken FI.Nr. 1605
und 1606 der Gemarkung Inzell durchzuflhren.

Damit die Belange des Naturschutzes gewéhrleistet sind, muB im Zuge des Satzungsbeschlusses
durch die Gemeinde die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache vorliegen.

Es ist nicht gestattet, geschnitiene Hecken oder Hecken aus fremdiandischen Nadelgehédlzen, z. B.
Thuja, Scheinzypresse o. a. zu pflanzen.

In den Bereichen der Ortsrandeingriinung sind keine Nadelgehdlz-Neupflanzungen erlaubt.

Die im Planteil festgesstzten Baumpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Gebaude zu pflanzen. Vorhandene Baume sind zu erhalten und bei evt. Abgang durch
Baume derselben oder ahnlicher Art und Qualitat zu ersetzen.

D ) Hinweise :

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ( von Dachflachen, Hofbefestigungen)
ist auf den Baugrundstlicken grundsatzlich {iber Sickerschachte in den Untergrund zu versickem.

Bei starken Niederschl&gen ist im Baugebiet mit erheblichem Andrang von Oberflachenwasser zu
rechnen. Die Bauobjekte kdnnen daher durch abflieBendes Oberflichenwasser beeintrachtigt
werden. Aufgrund dieser Gefahren wird empfohlen, bei Planung und Bau der Gebaude gesignete
MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz gegen Uberflutung zu treffen.

Duldungsverpfiichtung :

Von der Landwirtschaft ausgehende Immisionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Er-
schitterungen, auch soweit sie (ber das Gbliche MaB hinausgehen, sind zu dulden. insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachizeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

Verfahrensvermerke :

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom A0:05.06.....
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
BeschluB wurde am .....0.0.. 06 ... ortsiiblich bekannt-
gemacht.

of
O

gqr Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
dalbheb.. wurde mit Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

~

in der Zeit vom .40k bis L. L L Doffentlich ausgelegt.
7L ol nC
Inzell, den /"D/

Y1l ¢
Hobmaier, 1. Blirgermeister

2. Die Gemeinde Inzell hat mit Beschlu8 des Gemeinderats vom

die Bebauungsplananderung in der
4796 4¢...... gemaB § 10 BauGB als Satzung

-------------------------

-------------------------------------------------------

Hobmaier, 1. Bilirgermeister

3. Der BeschluB der BebauunQSplanﬁnder,t}?g gurch die Gemeinde
A5 ¢

wurde im Amtsblatt der Gemeinde am /3..£7.(5. gemaB § 10
Baugesetzbuch ortsiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplan-

Hobmaier, 1. Blrgermeister

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
DER GEMEINDE INZELL

" WINDGRAT "

Die Gemeinde Inzell erlaBt geméaB § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches
(Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91

der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Inzell, den 03.02.2006
erganzt (Textteil) 19.06.06
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