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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAN
MIT INTERGRIERTEM GRONORDNUNGSPLAN

"WINDGRAT"™
GEMEINDE INZELL
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A) Fir die Festsetzungen :
e mmmm Crenze des raumlichen Geltungs- Verkehrsflache &ffentlich | Private Grinflache -
bereiches des Bebauungsplanes oo Qnrtsrandsingrinung
Private Verkehrsflache
—@—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung O zu erhaltende Baume
innerhalb des Bebauungsgebietes nur Einzelhauser zulassig

; AR zu pflanzende Baume folgender Arten,
@ Bestehendes Baugebiet, Zone "A Hochstzuléssige Zahl der Wohn- H. 3xv. StU 16-18 cm s
einheiten je Wohngebaude Acer platanoides ¥
® Bestehendes Baugebiet, Zone "B" {(zB.2WE) Acsr pseudoplatanus - Bergahom
Fagus Syivatica - Buche
@ Bestehendes Baugebiet, Zone "C" ; mm ; S\fﬁ.%h;ﬁdm
s A n .
g § 1 VoligeschoB als Hochstgrenze ottt pieond . ——
zulassig Tllia cordata - Winterlinde
@ Neubaugebiet, Zone "D". Tilia piatyphylios - Sommeriinde
2 Voligeschosse als Hoéchstgrenze
i . . d zuigsggs ks 9 zu pflanzende Obstbaumhochstamme
| WR Reines Wohngebist regionaler Sorten von Apfeln, Birnen,
= Kirschen und Zwetschgen.
| WA Aligemeines Wohngebiet 4 Einfahrt
i gﬂmgrenz% von Flachen zu.gln Schutz, zur
r-=1 Umgrenzung von Flachen fir —»  Firstrichtung zwingend E und E ntwickiung von Natur und
y ol Garagen und / oder Nebengebaude La aft " mit der Zweckbestimmung
-~ : Streuobstwiese mit dingerfreier Griinland-
f’S,O 4 MaBzahlin Metem ( z.B. 5,0 m) bewirtschaftung ".
Ga Garagen :j(s. a. Ertéuterun?( Namrsmt.geil -
: eine Diingung, keine erische Nutzung,
Baugrenze Umgrenzung von Fiéchen, die von Mahd bis 2x jahri. mit gbfuhr des Mahguts,

jeglicher Bebauung freizuhalten sind

( Zugang Stromversorgung ) Pflanz- ung von Obstbaumhochstammen

region.Sorten von Apfeln, Biren, Kirschen
und Zwetschgen).
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B) Fir die Hinweise :
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C ) Weitere Festsetzungen :
C.1.) Fir das Gebiet "Zone A" ( bestehendes Baugebiet ) :

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
Das Bauland im Bereich " Zone A" wird als Aligemeines Wohngebiet ( WA ) gemas § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO nach GeschoBfiachenzahl (GFZ) wird als HochsimaB mit 0,30 festgesetzt .
im shereich sind nur Einzelh@user mit bis zu zwei Vollgeschossen und max. 2 Wehnungen zul&ssig.
Die max. Grundfléche in " Zone A" betragt 130 gm.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN :
in "Zone A" gelten auch die Festsetzungen der Punkte C.4.} Nr. 3.-7.

SEITLICHE WANDHOHE - nur fur Teilgrundstiicke FIL.Nr. 1605/T und 1606/T :

Das MaR der seitlichen Wandhéhe wird fir den Gebaudetyp |l mit max. 6,40 m fest- gesetzt. Im DachgeschoB sind max. 2 FuBpfetten

mit insgesamt H = 48 cm, zuldssig. Als Wandhdhe gilt das MaB von der natirlichen oder festgeiegten Geléndecoberflache an der Talseite

bis zum Schnittpunkt von der AuBenkante Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

HINWEIS ZUR BESTEHENDEN BEBAUUNG :
Soweit durch die vorhandene Bebauung Festsetzungen des Punktes C.1.2. Uberschritten wurden, hat es damit sein Bewenden.

C.2.) Fiir das Gebiet "Zone B" ( bestehendes Baugebiet ) :

; =

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
Das Bauland im Bereich " Zone B " wird als Aligemeines Wohngebiet ( WA ) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVQ nach GeschoBfidchenzahl (GFZ) wird als HéchstmaB mit 0,40 festgesetzt, die
max. zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) wird mit 0,40 festgesetzi.
im Geltungsbereich sind nur Einzelh&user mit bis zu zwei Vollgeschossen und ausgebautem DachgeschoB zuiassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
in" Zone B " gelten auch die Festsetzungen der Punkte C.4.) Nr. 3.-7.

. HINWEIS ZUR BESTEHENDEN BEBAUUNG

Soweit durch die vorhandene Bebauung Festsetzungen des Punktes C.2.2. iberschritten wurden, hat es damit sein Bewenden.

C.3.) Fiir das Gebiet "Zone C" ( bestehendes Baugebiet, FI.Nr. 1588 /3 ) :

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
Das Bauland im Bereich " Zone C " wird als Reines Wohngebiet { WR ) gemaB § 3 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Ma8 der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO nach GeschoBfidichenzah! (GFZ) wird als HochstmaB mit 0,30 festgesetzt .
imG bersich sind nur Einzelhduser mit bis zu zwei Voligeschossen und max. 2 Wehnungen zuléssig.
Die max. Grundfiache in " Zone A" betragt 130 gm.

SEITLICHE WANDHOHEN :

Das MaB der seitlichen Wandhdhe wird fir das Gebéaude Typ |/ It am Hang, wie nachfolgend beschrieben, festgelegt :
Seitenwandhdhe Hangseite (oben) max. 4,00 m ( 1 VoligeschoB und max. 3 FuBpfetien mit H = 72 cm),

Seitenwandhd&he Talseite (unten) max 6,60 m { 2 Vollgeschosse und max. 3 FuBpfetten mit H =72 cm ).

Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache an der Talseite bis zum Schnitipunkt von der
AuBenkante Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN :

[\Ieﬁahrensvermerke - |

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanes mit Begrindung
in der Fassung vom .75..72:4.202... wurde gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom AJ.0% 401
bis 7404, /% tfentlich ausgelegt. 5

Iz/ o 7
Inzell, den .07:04..2¢0%.

Wimmer, 1. Blrgermeister

................................................................

In"Zone C" gelten auch die Festsetzungen der Punkte C.4.) Nr. 3.-7.

C.4.) Fiir das Gebiet "Zone D" ( Neubaugebiet ) :

5

10.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Bauland im Bereich * Zone+ D" wird als Aligemeines Wohngebiet ( WA ) gem#B § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das MaB der baulichen Nutzunq'; m. § 16 BauNVO nach GeschoBflachenzahi (GFZ) wird als HochstmaB mit 0,30 festgesetzt.

im Geftungsbreich sind nur Einﬁe hauser mit bis zu 2 Vollgeschossen und max. 2 Wohnungen zulassig.

DACHGESTALTUNG : |

Far alle Gebaude (Haupt-und Nebengebaude) sind Satteldacher mit Dachneigungen
ziegeiroten oder rotbraunen Plgiten zu erfolgen. Die Firstrichtung muB Gber die la
Langenverhéltnis von Trauf- zu Giebelseite mind. 5 zu 4 betragen muB. Giebel- u
1,20 m, an Garagen- und Nebenhgebauden mit mind. 1,00 m auszubilden.

GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE :

Freistehende, sowie mit dem Hhuptgebaude zusammengebaute Garagen und ude sind in ihrer Bauart den Hauptgebauden
anzugleichen. Zwischen der StaBenverkehrsflache und den Einfahrtstoren ist mind. ein Abstand von 5,00 m ginzuhalten. Garagen und
Nebengebaude sind im Bauge iet nur innerhalb der dafr festgesetzten Fiachen zulassig.

PKW - STELLPLATZE : |
Fir jede neu gebaute Wohneinﬁveit sind mind. 1,5 PKW - Steliplatze nachzuweisen, fiir ein Einfamilienhaus jedoch mind. 2 Steliplatze.

FASSADENGESTALTUNG :
Die Fassaden sind in orisGiblicher Art zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dirfen, gemessen ab Oberkante StraBe, nicht hdher als 0,80 m sein. An StraBenbereichen chne FuBweg ist ein Abstand
von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Zuldssig sind nur Holzzaune aus Hanich! oder Latten (senkrecht angeordnet) oder
waagerechten Stangen- und Bratterzaune, besdumt oder unbesiumt. Die Zaunpfosten sind an der straBenabgewandten Seite
anzuordnen. Grundstiicks-Einfehrtstore sind mind. 5,0 m vom StraBenrand entfernt anzuordnen.

ABSTANDSFLACHEN - ABWE*GHEND VON DEN VORSCHRIFTEN DER BAYBO :

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen lberbaubaren Flachen geringere Abstandsflachen ergeben als
im Art. 8 BayBO vorgeschriebe), werden diese festgesetzt. Dies gilt auch far Nebengebaude und Garagen. Diese Regeiung gilt nur dann,
wenn die im Bebauungsplan vorgeschiagenen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden.

Zur Beachtung : Fir Balkone und untergeordnete Bauteile innerhalb der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der BayBO.

SEITLICHE WANDHOHEN :

Das MaB der seitlichen Wandhihe wird fir den Gebaudetyp Il mit max. 6,20 m festgesetzt. Als Wandhdhe gem. BayBO Art. 6, Abs. 3 giit
das MaB von der natiilichen oder festgelegten Gelandeoberflidche an der Taiseite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut an der Traufseite.

GELANDEAUFSCHUTTUNGEN BZW. -ABTRAGUNGEN :
Erforderliche Aufschittungen brw. Abgrabungen im Hanggelénde des Baugebietes werden jeweils mit max. 1,0 m Hohe festgelegt.

von 18 - 22 ° festgesetzt. Die Eindeckung hat mit
Gebaudeseits verlaufen, wobei das
Traufiberstande sind am Hauptgebéude mit mind.

C.5.) Fir alle Gebiete :

1.
=

D)

Es ist nicht gestattet, geschnittene Hecken oder Hecken aus fremdidndischen Nadelgehéizen, z.B. Thuja, zu pflanzen.

Die im Planteil festgesstzten Baéumpﬂanzmgen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebéaude zu pflanzen. Die
Baume sind zu erhalten und be, evt. Abgang durch Baume derssiben Art und Qualitat zu ersetzen.

in den Bereichen der Ortsrandeingriinung sind keine Nadelgeholz-Neupflanzungen erlaubt.

Hinweis fir alle Bereiche :

Auf den Baugrundstiicken anfalendes Niederschiagswasser ( von Dachfiachen, Hofbefestigungen usw. ) ist auf den Baugrundstiicken
grundsétziich Uber Sickerschachte in den Untergrund zu versickemn.

Bei starken Niederschiagen ist im Baugebiet, aber auch an den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Grundstucken mit erheblichem
Andrang von Oberflachenwassar zu rechnen. Die Bauobjekte kénnen daher durch abflieBendes Oberflachenwasser beeintrachtigt werden.
Aufgrund der vorgenannten Ge ‘ahren wird empfohlen, bei Planung und Bau der Gebéude geeignete MaBnahmen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen Uberflutung zu traffen. :

wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
4574, 4¢¢.. als Satzung beschlossen.

.........................

.............................................................

Wimmer, 1. Blrgermeister

4. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde wurde im Amtsbiatt der Gemeinde am
.............. ¢Y€%..... geméaB § 10 Baugesetzbuch
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Inkell, den .01 04 4824,

.......................

Wimmer, 1. Blirgermeister

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Die Gemeinde Inzell erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches
(Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) und Art. 3 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes ( BayNatSchG ) diesen Bebauungsplan als Satzung.

inzell, den 16.08.1999
geandert 15.12.2000
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