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A) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

I ein VollgeschoBl zulédssig
| i zwel Vollgeschosse als Héchstgrenze zuldssig
; 111 drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig
Baugrenze

Fldachen fiir den Gemeinbedarf

m Post

Strabenverkehrsflichen

Straﬁehbegrenzungslinie
v Einfahrt
Verkehrsgriinfldchen

Private Griinfldchen zur Randeingriinung
mit Erhaltung des Geh®&lzbestandes

zu erhaltende, ortsbildpridgende Einzelbdume

oy '
el Umgrenzung von Fldchen fiir
ba Garagen ;
N Nebengebdude
LBG Landwirtschaftliche Betriebsgebidude
VAV V.V V.V V. VN Bauverbotsgrenze zur BundesstraBe 306

MaBzahl in Metern (z.B. 20,0 m)

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

<« —> Firstrichtung zwingend

I baudenkma.l

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

bestehende Gebiude

bestehende Grundstiicksgrenzen

—

L7/ Flurstiicksnummer (z.B. Nr. 47/4)

C
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Dorfgebiet (MD)
im Sinne von § 5 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im iibrigen ist das MaB der baulichen Nutzung durch die Baugren-
zen und die Anzahl der Vollgeschosse im Planteil festgesetzt.
Dachform: Sattelddcher mit 18-25° Dachneigung. Fiir untergeord-

nete, eingeschoBlige BaukGrper kénnen ausnahmsweise Pultdicher
mit max. 15° Neigung oder Flachddcher mit max., 3° Neigung zu-
gelassen werden. Dachdeckung aus kleinformatigem Dachein-
deckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe. Vordach: Bei
Satteldachern Ortgang mind. 1,40 m, Traufe mind. 1,00 m.

Beli einem Vollgeschob (T -maXs 4 50 s

max. 7,50 m bei gewerblicher oder gemischter Nutzung.

max. 9,75 m bei gewerblicher oder gemischter Nutzung.
Als seitliche Wandhohe gilt das MaB von der natilirlichen oder
festgelegten Geldndeoberkante bis zum Einschnitt wvon AuBen-—
kante Umfassungsmauerwerk in die Oberkante der Dachhaut an

Einfriedungen: Zuldssig sind nur Holzzidune ohne Sockel mit

einer Hohe von max. 1,00 m iilber StraBen- oder Gelindeoberkante.
Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellplitze fiir
Kraft fahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der StraBenbegren-
zungslinie mind. 5,00 m entfernt sein. Der Platz zwischen der
6ffentlichen Verkehrsanlage und dem zuriickgesetzten Tor dient
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrtsbe-
reich und darf nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen ab-
gesperrt werden. Tiiren und Tore diirfen nicht in den Lichtraum
von dffentlichen Verkehrsanlagen aufschlagen.

Gebaudeform: Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger, recht-

eckiger BaukOrper vorzusehen. Das Seitenverhdltnis der Bauk&r-
5 festgesetzt, wobei der First jeweils
parallel zur Lidngsseite des Gebdudes anzuordnen ist. Die Tiir-
und Fensteroffnungen miissen in einem ausgewogenen Verhdltnis
zur Wandfldche stehen, die Wandfldche mub dabei erkennbar iber-
wiegen. Eine diesem Erscheinungsbild widersprechende Gliederung
sowie Pfeiler, Mauerscheiben und unbegriindete und stérende
Fassaden- und Bauelemente sind unzuldssig. Die Fassaden sind zu
verputzen. Der Aubenputz ist in einer flidchigen, ortsiblichen
Art auszufihren. In den Obergeschossen sind Holzverkleidungen

Die durch Planzeichen festgesetzten, bestehenden, ortsbildpri-

genden Einzelbdume und die Geholzbestdnde (Bdume und Strducher)
auf den durch Planzeichen festgesetzten Griinfldchen an der Bun-
desstrabe 306 sind im Bestand zu sichern und durch entsprechen-
de Pflegemabnahmen bzw. Nachpflanzungen bei ggf. krankheitshe-

bedingtem Ausfall langfristig zu erhalten.

2. MaB der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0, 60.
3
4. Seitliche Wandhohe:
bei zwei Vollgeschossen (II):
max. 6,50 m bei reiner Wohnnutzung,
bei drei Vollgeschossen (III):
max. 8,75 m bei reiner Wohnnutzung,
der Traufseite.
S
6.
per ist mit mind. 4
aus heimischen H6lzern zulédssig.
7. Grinordnung:
8. Immissionsschutz: .

Aufgrund des von der BundesstraBe 306 und von der Kreisstrale
TS 40 (Traunsteiner StraBe) ausgehenden Verkehrslidrmes sind

im Falle von Neu-, Ersatz- oder Erweiterungsbauten bzw. bei
Nutzungsdnderungen fiir im Sinne von DIN 4109 schutzwiirdige
Raume SchallschutzmaBnahmen in Form von grundribBorientierter
Bauweise (1), groRfldchiger Abschirmung durch Wintergdrten,
baubengdnge etc. (2) oder .durch Einbau von Schallschutz-
fenstern (3) vorzunehmen. Grundsdtzlich ist die erstgenannte
Mafhnahme (1) anzuwenden, sollte diese nicht geniligen oder aus
anderen triftigen Griinden nicht mbglich sein, so sind die MaR-
nahmen (2) und (3) je nach Erfordernis in der Reihenfolge oder
gekoppelt vorzunehmen. Grundsé&tzlich ist die DIN 4109 zugrunde-
zulegen.
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Dachabwédsser sollen nicht in die gemeindliche Kanalisation

eingeleitet werden. Zur Einleitung von Dach- und Oberfldchen-
wdsser in den Untergrund scllen Versickerungsmiglichkeiten
(z.B. Sickermulden, Sickerdohlen, Sickergruben o©.3.) auf den
Grundstilicksbereichen geschaffen werden.

Denkmalschutz: Im Planteil wurden durch Planzeichen zwei Rau-

denkmdler an der Traunsteiner Strafie festgesetzt. Auf die
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen nach Art. 6 DSchG. fiir
diese Baudenkmdler und ihren N&hebereich wird hingewiesen.
Uberflutung: Es wird darauf hingewiesen, daB bei Extrem-

ereignissen eine Uberflutung durch den Grobwaldbach nicht aus-
zuschlieffen ist. Den Grundstilicksbesitzern wird empfohlen,
entsprechende Sicherungsvorkehrungen zu treffen.

BEBAUUNGSPLAN

ZENTRALE ORTSMITTE
INZELL

-GEMEINDE INZELL

Die Gemeinde 1Inzell erldBt gemdB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGR), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), Verordnung iliber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauNVOY), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) , diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzunq am i3, Jan., 97 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am 25.Jan. 97 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in Qer Fassung
vom5.5.98 wurde gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit
voml0, Juni $3 bis 10. Juli 9&ffentlich ausgelegt.

Mit BeschluB des Gemeinderats vom7.Sept.98 wurde der Bebauungs-
3 als Satzung beschlossen.

c

plan in der Fassung wvom 20. 8, 98

einde wurde im

Der Beschluf des Bebauungsplans durch die Ge@ <
im Amtsblatt der Gemeinde am7.Nev, 98 gemdh § 1lU Baugesetzbuch
ortsiiblich bekanntgemacht Der Bebauungsplan  .1ist’ -damit - ‘1n
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daf diesor Bebapunssglan camBB § 11
Alis. 3 BauGl (1 Hrail geselzl werden

&
kongia.
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