4. Anderung des Bebauungsplanes "nordliches Aul3erfeld"
fiir die Flurstiicke 1104/5 und 1104/11
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1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Flurstlick: 1104/5
Im Anderungsbereich wird in dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet
ein Anbau fiir eine 2. Wohneinheit festgesetzt, so dass ein
Mehrgenerationenhaus verwirklicht werden kann. Die bestehende Garage
wird abgebrochen, neu errichtet und um eine Abstellméglichkeit fur
Fahrrader erweitert.

1.2. Flurstlck: 1104/11
Im Anderungsbereich wird an der stidlichen Grenze, im Garten, ein Gebaude fir eine

AuRensauna errichtet. Der Abstand zum Lindenweg muss mindestens 1.00 m betragen.
Die Sauna darf nicht mit einer Feuerungsstétte im klassischen Sinn betrieben werden.
Das Gebéude darf keine Offnungen zum siidlichen Nachbarngrundstiick aufweisen.

Es wird empfohlen zur Realisieung eines angemessenen Dachilberstandes etwas von

der Grenze abzurlicken.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1. Flurstiick 1104/5
Fir diese Bauparzelle wird eine Geschossfléchenzahl von 0.49 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird nach §16 der BauNV in der Fassung von 1990/ 2017
mit 0.36 festgesetzt. Es sind 2 Wohneinheiten zuléssig.

2.2, Flurstiick: 1104/11
Fiir das Saunageb&ude wird eine Grundfléche von 27 m? festgelegt.
Daraus ergibt sich fiir die Bauparzelle nach §16 BauNV in der Fassunung
von 1990/2017 eine Grundflachenzahl von 0.37.
Die Geschossflachenzahl wird durch die BaumaRnahme nicht veréndert, da
es sich um ein Nebengebéude nach §14 BauNV handelt.

3. seitliche Wandhohe
3.1 Flurstiick: 1104/5
Der Anbau an das bestehende Wohnhaus muss profilgleich erfolgen, sodass

die Firstline durchiauft.

3.2 Flurstlick: 1104/11
Das MaR der seitlichen Wandhéhe fiir den Neubau des Saunagebéudes betréagt
max.3.00 m an der Grundstiicksgrenze. Als Wandhéhe gilt das Maf der natirlichen
oder festgelegten Geléndeoberkante bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut.

4. Dachgestaltung
4.1 Flurstiick 1104/5
Die Dachform, die Dachneigung und die Dachdeckung des Anbaus missen

an das Bestandsgebdude angepasst werden.

Fir die Garage ist ein begriintes Flachdach zugelassen. 5.

4.2 Flurstlick 1104/11
Firr das Saunagebaude gelten die im Bebauungsplan "nérdliches AuRerfeld"

festgesetzten Bedingungen. AuBerdem ist ein Pultdach mit einer Neigung
von 10°- 15° zugelassen.

5. Garagen und Stellplatze
5.1 Flurstlick 1104/5

Fiir jede Wohneiheit sind mindestens 1.5 Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.
Das MaR der seitlichen Wandhéhe fir den Neubau der Garage betrét max. 3.00 m
Als Wandhbhe gilt das MaR der nattirlichen oder festgelegten Geléandeoberkante
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bei einem Flachdach gilt als Oberkante
der obere Abschluss der Attika.
Private Verkehrsfldchen und Stellplatze sind mit einem versickerungsféhigen Belag

herzustellen.

6. Grinordnung
6.1 Flurstlick 1104/5
Um den Eingriff in die Ortsrandeingriinung zu kompensieren, ist eine Ersatzflache im

Norden und Westen mit guter und standortgerechter Eingriinung zu schaffen.

7. Oberflachengewésser

6.1 Flurstlck 1104/5
Durch das Vorhabensgebiet verlduft ein Gewésser 3.0rdnung. Es ist in eigener Zusténdigkeit

zu priifen, ob von diesem Gewésser eine Uberschwemmungsgefahr ausgeht.

8. Des Weiteren gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Nérdliches AuRerfeld”
in der Fassung von 1996 und den Anderungen 1-3.

1. Baumpflanzungen

1.1. Flurstlick 1104/6
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straken und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
zu beachten.

. Niederschlagswasser

Dachfléchenwasser sowie Niederschlaﬂswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfldchen solite nach
Maglichkeit auf dem Grundstiick versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber
eine belebte Oberzone anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den
allgemeinen Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung nicht mdglich, so
ist eine Iif?ienfbrmige Versickerung mittels Mulden-Rigolen einer Versickerung tiber Sickerschéchte
vorzuziehen.

Wenn die Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei bestehen, ist eine Versickerung nur nach
einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? und Fallrohre konnen vernachléssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof-

und Vr?rltehrsﬂéchen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153
einzuhalten.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Regenwassernutzung und flir WC-Splilungen
wird hingewiesen. die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und &ffentliche Trinkwassernetz entstehen.

. Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch, Pflanzen,

Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der Planung der Niederschlags-
wasserbehandlung zu berlcksichtigen. Im Bereich von Altlastenverdachtsfallen, Altstand-
orten ect. darf keine Versickerun%von Niederschlagswasser vorgenommen werden.
Weiterhin kénnen anthropogene Auffillungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc.
zu erheblichen Entsorgungskosten bei BaumaRnahmen filhren.

Sollten wéhrend der Baumafnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf
eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

Das Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Straenemission. Eventuell kiinftige
Forderungen auf Erstattung von Lérmsanierungsmalinahmen durch den S_tral&enbaulasttrager
kénnen daher gemaR der Verkehrsl&rmschutzrichtlinien durch den Eigentiimer nicht gelten
gemacht werden.

In der Umgebung des Baugebietes liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemafier landwirtschaftlicher Nutzun
dieser Grundstticke zu Geruchs- und Larmbeléstigung kommen kann. Von den landwirtschaftlichen
Flachen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Lérm, Staub und Erschiitterungen sind
im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Auszug aus dem
Bayernatlas

Verfahrensvermerke:

1. Der Anderungsentwurf in der Fassung vom3“zq wurde mit der Begriindung
emaR §3Abs.2 bauGB in der Zeit vom £5..4:44 bis..44: 2.5 in der
emeindverwaltung 6ffentlich ausgelegt.

Cjiyé Inzell, den 48...7..45.
. - (Michael Lorenz, Erster Blrgermeister)

2. Zum Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 5”2-“’ .....
wurden die Trager dffentlicher Belange gem.§4 BauGB in der Zeit vom

454,25, bisd4.3:£4 beteiligt.

Gemei ynzell, den A@. 7. 2%....
o . (Michael Lorenz, Erster Biirgermeister)

3. Die Gemeinde Inzell hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24:6.24.. die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom «fZ...&...<4.. beschlossen.

4, Der Beschluss der Bebauun%splanénderung wurde am £5.:: 4. ?em. §10 Abs.3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

tiblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Inzell zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Bebaungsplananderung ist damit wirksam.

4. Anderung des Bebauungsplanes
der Gemeinde Inzell

" Nordliches Aulerfeld”

Flurstick: 1104/5 und 1104/11

Die Gemeinde Inzell erlaRt geméaR § 2 Abs. 1, 9 u.10 des Baugesetzbuches, Art.23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art 91 der Bayerischen Bauordnung
(Bay BO) diese 4. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

Art der Anderung:

Flurstiick 1104/5

Anbau an ein bestehendes Wohngebaude,
Abbruch und Wiederaufbau einer Garage

Flurstlick 1104/11
Errichtung eines Nebengebéaudes fiir eine Aullensauna

Inzell, 12.06.2024
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