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Nummerierung Parzellen
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Die Gemeinde Inzell erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Diese Bebauungsplanénderung und -erweiterung ersetzt den Bebauungspan "Birkenweg" der Gemeinde Inzell
innerhalb seines Geltungsbereiches. Die Festsetzungen zum Ausgleich des Urbebauungsplanes bleiben von
dieser Anderung unberiihrt.

Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung:
1.1 Mischgebiet (Mi) gem. § 6 BauNVO

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO sind unzuléssig. Die Nutzung gem. § 6 Abs. 3 BauNVO wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVQO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In dem
Teilbereich, der nach § 13b BauGB erweitert wird werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Geb&ude sind als Einzelhaus oder Doppelhaus zulédssig. Je Wohngebéude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig .
2. Mag der baulichen Nutzung

- Grundflichenzahl: im Ml héchstens 0,6, im WA héchstens 0,3. Sofern im WA Doppelhduser festgesetzt sind ist
eine GRZ von hdchstens 0,4 festgesetzt. Im mit MI1 bezeichneten Bereich darf die Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 BauNVO genanten Anlage auf bis zu 1,0 Ubeschritten werden.

- GeschoRflichenzahl: im Aligemeinen Wohngebiet héchstens 0,4, im Mischgebiet héchstens 0,6. Sofern im WA
Doppelhauser festgesetzt sind ist eine GFZ von héchstens 0,8 zuldssig.

- max. 2 Vollgeschosse zuldssig
- MindestgrundstiicksgréBe bei Einzelhdusern: 500 m>

Die seitliche Wandhdhe wird mit héchstens 6,50 m im Mischgebiet und mit héchstens 6,00 m im Allgemeinen Wohngebiet
festgesetzt. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhohe sind der FertigfuBboden EG und der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

3. Baugestaltung, Bauweise
3.1 Décher:

Dachform: Satteldach mit mittigem First parallel zur Traufe. Fir untergeordnete Verbindungsbauten ist auch ein
begriintes Flachdach zulassig.

Dachneigung: Hauptgebéude: Satteldécher 18-28 Grad. Fur Nebengeb&ude, Garagen und Uberdachte Stellplétze sowie
Gebaudeanbauten (z. B. Wintergéarten) sind auch geringere Dachneigungen zuléssig.

Dachdeckung: kleinformatige Materialien. Farben: matte Rot- oder Rotbrauntone. Fur Nebengebdude und Anbauten ist
auch eine matte Blecheindeckung zuléssig.

negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.
Dachiibersténde:

Giebelseite 0,5 m-1,5 m, Traufe 0.6 m- 1,1 m.

Garagen und Nebengebé&ude: Giebelseite 0,3 m- 1,0 m, Traufe 0,30 m-1,0 m.

Quergiebel und Dachauffaltungen: je Gebidude ist ab einer Dachneigung von 21 Grad 1 Quergiebel oder 1
Dachauffaltung zulédssig. Diese sind mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zuldssig.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5° gréRer als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudeldnge ohne
Beriicksichtigung des Dachiiberstandes. Quergiebel miissen nicht aus der Traufe entwickelt werden, sie diirfen max.
0,6 m Uber diese hinausragen. Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln.

Soweit eine Firstrichtung festgesetzt ist, darf von dieser beiderseits um bis zu 5 Grad abgewichen werden.

3.2 Fassadenverkleidung: Die Fassaden der Geb&dude sind in einer flachigen, ortsiiblichen Art zu verputzen oder mit
einer unbehandelten oder durchsichtig lasierten Holzverschalung aus heimischen Nadelhélzern zu versehen.

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist an den Fassaden zuléssig. Diese sind auch vorgesetzt
zulassig.

3.3Geb4ude sind als Baukérper mit deutlicher Léngsentwicklung zu errichten. Die Traufseite muss min. 20% langer sein
als die Giebelseite. Gebadudeanbauten (z. B. Wintergérten) sind zuldssig.

3.4Die Abstandsflaichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

3.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache nicht aufgesténdert zuléssig. Sie dirfen
nicht Uber die Dachfléche ragen.

3.6 max. Héhe aller Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflichen: 1,0 m ab OK offentlicher Verkehrsflache. Die
Errichtung von Sockeln zur Grundstiickseinfassung ist unzuldssig. Zwischen Zaun und Gelédndeoberkante ist ein Abstand
von min. 0,1 m einzuhalten. Mauern sind unzul&ssig. Einfriedungen entlang der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
sind min. 1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt zu errichten.

3.7 Doppelhiuser sind profilgleich zu errichten. Die Gestaltung ist aneinander anzugleichen.
3.8 Sofern im Planteil keine abweichende Bauweise festgesetzt ist sind Geb&ude als Einzelhaus zu errichten.
4. Garagen/ Stellplitze/ Nebengeb&ude

4.1 Die seitl. Wandhshe flir Garagen betrdgt max. 3,00 M. Unterer Bezugspunkt ist der in Ziffer 2 festgesetzte untere
Bezugspunkt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Grundflache fur Garagen betragt max. 65 m?.

4.2 Stellplidtze und Zufahrten: keine vollstédndige Versiegelung, wasserdurchlédssige Ausfihrung (z. B. wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

43Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, sind von der
StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m zurlickzusetzen und dirfen nicht zum StraBenraum hin aufschiagen.

4.4 \or Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,0 m vorzusehen.
4.5 Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze zu errichten.

46Garagen und Nebengeb#dude sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sofern die Garagen zweier
aneinandergrenzender Grundstiicke aneinandergebaut werden, sind diese profilgleich zu errichten. Je Grundstiick ist 1
Nebengeb&ude mit einer Grundflache von héchstens 10 gm und einer seitlichen Wandhdéhe von héchstens 3,0 m
zuldssig.

4.7 Stellplatze sind auch innerhalb der festgesetzten anbaufreien Zone zuléssig.

5. Griinordnung

5.1 Je Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer Obst- bzw. Laubbédume zu pflanzen.

5.2 Gehélzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und &ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehélze zuldssig. Nadelgehélze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Séulen-, Pyramiden- und
Héngeformen sind nicht zuléssig.

5.3 Im Bereich der Ortsrandeingriinung ist je Grundstiick eine ortstypische naturnahe Hecke (z.B. mit Wildrosen, Hasel,
Holunder) mit einer MindestgréRe von 60 gm anzulegen, die Mindestbreite der Hecke betragt 3,0 m.

5.4 Bei Obstbdumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.5Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Biume und Strducher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen.

5.6 Die gértnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spatestens 2 Jahre
nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&aude herzustellen.

6. Artenschutz
MaBnahme zur Kompensation

« VermeidungsmafBnahme 01: Bauzeitenregelung Bodenabtrag:
Bodenabtrag im Bereich des extensiven Grinlandes mit Vorkommen des Wiesenknopfes ist nur ab Mitte Juni zuldssig.

Vor dem Bodenabtrag ist die Wiesenfldche ab Mitte Mai zu mahen. Der Eingriff in die Fl&che durch Bodenabtrag kann nur
nach erfolgreicher Ansalbung der Ausgleichsfléache mit dem GroRen Wiesenknopf erfolgen (siehe CEF-Malnahme).

7. Baulicher Schallschutz
Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Raume
befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AufRenidrm

vorzusehen, die gewdhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen
eingehalten werden.

Flr Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind bei Wohnrédumen die
folgenden Schallddmm-MaRe zugrunde zu legen:

Abstand zur Mittenachse der B 306

unter 30 m erf. R'w,res = 45 dB
zwischen 30 m und 50 m erf. R'w,res = 40 dB
Uber 50 m erf. R'w,res = 35 dB

Bei Aufienbauteilen von Blrordumen gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.

Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schalld@mmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass durch
eine geeignete Anordnung des Fensters beispielsweise in einer von der BundesstralRe abgewandten Fassade
vor dem Fenster nachts ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdauschimmissionen von 45 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

8. Gelédndeverdnderungen sind zuldssig. An der Straflle ist das Gelénde auf Hohe der StraRe anzugleichen. Das kinftige

Gelédnde muss am Geb&ude auf 0,0 m bis -0,3 m bezogen auf die Oberkante FertigfuBboden EG angeglichen werden. An
den Grundstiicksgrenzen zu Baugrundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches ist an das bestehende Geldnde an der
Grundstiicksgrenze anzugleichen. Héhenspriinge innerhalb des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch Béschungen
zu modellieren. Stitzmauern sind in Naturstein oder gespitztem Beton auszubilden und dauerhaft zu begriinen.
Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig, sie sind ab einer Héhe von 0,5 m durch Versatz mit einer
Mindesttiefe von 0,75 m zu gliedern.

9. Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe von Einfriedungen und Beflanzungen die StraRenoberkante des angrenzenden

Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m tiberragen. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten.

HINWEISE
1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und

Zufahrtsflachen sind auf den jeweiligen

Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitfldchige Versickerung tber eine belebte Bodenzone anzustreben.
2. Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach

einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich.

Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt

werden.
3. Esist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von

Niederschlagswasser eine

genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser

(TRENGW) sind einzuhalten.

4, Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der

ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

5. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie liber das tbliche MaB hinausgehen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten

erforderlich macht.

6. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

7. Im Bereich von Bodendenkmalen bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art.
7.1 Denkmalschutzgesetz, die in einem eigensténdigen Verfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

9. Vor wild abflieBendem Oberflaichenwasser kénnen eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen getroffen werden.
Zum Schutz vor Sturzfluten als Folge von Starkniederschlégen sollten die neuen Geb&ude mindestens bis zu

einem MaR von 25 cm Uber der H6he der angrenzenden Strallen bzw.

dem kinftigen Gelénde wasserdicht

errichtet werden (Keller wasserdicht, dies gilt auch Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

10. Durch BaumaRnahmen und Geléndeveranderungen darf im Hinblick auf wild abflieBendes Oberflachenwasser

und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- oder Unterlieger beziiglich des Wasserabflusses
nicht negativ verandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu beriicksichtigen.

11. Der BundesstraRe und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwéasser sowie Dach- und Niederschlagswésser aus

dem Grundstick zugefiihrt werden.

12. Als Ergénzung zu den festgesetzten Schallschutzmafinahmen sollte eine grundrissorientierte Bauweise geprift
werden (empfindliche Nutzungen wie Schlaf- und Kinderzimmer von der Schallquelle abgewandt).
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Schemaskizze Stiitzmauern 1:250,
Ziffer 9 textl. Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Schemaskizze Angleich Geldnde 1:250,
Ziffer 9 textl. Festsetzungen

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..??..C.f.ﬁ.‘f..&:’. 3. dle Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.08. 404 ‘9. ortstiblich bekanntgemacht.

Ny
Der Vorentwurf der Bebauungsp!ananderun_g m|t Begrundung in der Fassung vom ;? 7./2..29<0 wurde
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..5.. 47 .= 20 . bis ..(7-01. 2044, Sffentlich ausgelegt.

Die Behdrden smd gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung

vom wahrend der Zeit vom .47, cH.kORG... bis ... 5 . 42 X0 beteiligt worden.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung in der Fassung vom .........: £ renrerereeranins wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. ierreiennnns bis ........ FE cnnsrissinaren offentlich ausgelegt.

Die Behérden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom

rreninine B ar it ansetasens wahrend der Zeitvom ............. S bis ...

Mit Beschluss des Gemeinderates vom u’.f....‘—..-.j...,?éfffz.{.... wurde

.......... ... beteiligt worden.

die Bebauungsplananderung gem. § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ../ 7.£&.... X¢A 7 als Satzung beschlossen.

P

Bebauungsplananderung ist damlt in Kraft getreten.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden.

Inzell, den ........ccccceees. i,
Egger, 1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
"BIRKENWEG NORD"

GEMEINDE INZELL

LANDKREIS TRAUNSTEIN

1. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB und

Erweiterung nach § 13b BauGB

LAGEPLAN  1:1000

ENTWURFSVERFASSER |
I A

| Plamungs ruppe
p g Strasser

PLANUNGSGRUPPE

STRASSER GmbH
AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25
83278 TRAUNSTEIN
TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50
E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE

19006 H:\Projekte Stadtcad\Birkenweg Inzell\Planung\BP Birkenweg.DWG

Bearbeitung: Dipl.-Ing. A. Jurina, Stadtplaner, Dipl.-Ing. (FH) P. Rubeck, Landschaftsarchitekt

TRAUNSTEIN, DEN 29.10.2020
geédndert am 17.02.2021

NORD




