Prdambel
Die Gemeinde Inzell erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der HINWEISE

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. ) ) o
1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den jeweiligen

Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Festsetzungen durch Text 2. Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach
1. Art der baulichen Nutzung: einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderiich.
' Mischgebiet (MI) gem. § 6 éauNVO Dachfl&chenanteile mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachléssigt
! werden.

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO sind unzuldssig. Die Nutzung gem. § 6 Abs. 3 BauNVO wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvO

3. Esist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten

Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nm. 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes. von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
Gebéude sind als Einzelhaus oder Doppelhaus zuléssig. Je Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig . (TRENGW) sind einzuhalten.

2. MaR der baulichen Nutzung 4. Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
- Grundflichenzahl: im MI héchstens 0,6, im WA héchstens 0,3. Im mit M1 bezeichneten Bereich darf die Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genanten Anlage auf bis zu 1,0 Ubeschritten werden. ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

- GeschoBfldchenzahl: im Aligemeinen Wohngebiet hdchstens 0,4, im Mischgebiet héchstens 0,6. 5. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere

- max. 2 Voligeschosse zulissig Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie tber das tbliche MaR hinausgehen, sind zu dulden.

LM - . 2 Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
I'\nlndlel.o.tgrundstu-:.:_ksgrélle. 5 Di‘i m . . : _— . . , oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Emntezeit solche Arbeiten

Die seitliche Wandhahe wird mit hdchstens 6,50 m im Mischgebiet und mit héchstens 6,00 m im Aligemeinen Wohngebiet erforderich macht

festgesetzt. Bezugspunkte fur die seitliche Wandhéhe: unterer Bezugspunkt ist die im "Beiplan zur Hohenfestsetzung des

Bebauungsplanes" eingetragene Hoéhe der ErschlieBungsstrae. Hierbei ist diejenige Héhe im Beiplan maRgeblich, die 6. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

der Mitte des Geb&udes an der Seite, die der ErschlieBungsstrale zugewandt ist, am néchsten liegt. Die Hohe 7. Im Bereich von Bodendenkmalen bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art.
FertigfuBboden ErdgeschoB darf max. 0,35 m (ber dieser Hohe liegen. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der 7.1 Denkmalschutzgesetz, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu
Wand mit der Oberkante Dachhaut beantragen ist.
3. Baugestaltung ' 8. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fur den Bereich der privaten
3.1 D4cher: Freifldchen vorzulegen. Die Oberflachenbefestigung sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstiickes

sind darzustellen.
9. Es ist mit erhéhtem Grundwasserstand zu rechnen. Es wird daher empfohlen, die Keller wasserundurchléssig
auszubilden.
. Der BundesstralRe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswésser aus
dem Grundstiick zugefiihrt werden.
Dachdeckung: kleinformatige Materialien. Farben: matte Rot- oder Rotbraunténe. Fur Nebengebgude und Anbauten ist = 11. Als Ergéinzung zu den festgesetzten SchallschutzmaBnahmen sollte eine grundrissorientierte Bauweise gepriift

Dachform: Satteldach mit mittigem First parallel zur Traufe. Fur untergeordnete Verbindungsbauten ist auch ein
begriintes Flachdach zulassig.

Dachneigung: Hauptgebaude: Satteldacher 18-28 Grad. Fir Nebengebdude, Garagen und (iberdachte Stellplétze sowie 10
Gebaudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind auch geringere Dachneigungen zuldssig.

auch eine matte Blecheindeckung zulassig. werden (empfindliche Nutzungen wie Schlaf- und Kinderzimmer von der Schallquelle abgewandt).
negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig.
Dachiibersténde: o
o _—i Giebelseite 0,5 m-1,5 m, Traufe 0,6 m- 1,1 m. - o e | —
Garagen und Nebengeb&ude: Giebelseite 0,3 m- 1,0 m, Traufe 0,30 m- 1,0 m. " M,p y .
Quergiebel und Dachauffaltungen: je Gebiude ist ab einer Dachneigung von 21 Grad 1 Quergiebel oder 1 Max. 0.5 .' | L R |
Dachauffaltung zuldssig. Diese sind mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 M aus der Mitte ist zuldssig. o] r
Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5° gréfier als die des Hauptdaches. 67 L N P
0 fa
Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudeldnge ohne
Bericksichtigung des Dachlberstandes. Quergiebel miissen nicht aus der Traufe entwickelt werden, sie diirfen max. Schemaschritt Stitzmaver
0,6 m Uber diese hinausragen. Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln. = Schemaschnitt Gedindeangiechur
Soweit eine Firstrichtung festgesetzt ist, darf von dieser beiderseits um bis zu 5 Grad abgewichen werden. g%hen;isb;lﬁzi SttLrtztr;auern 1:250, Schemaskizze Angleich Gelande 1:250,
3.2 Fassadenverkleidung: Die Fassaden der Gebdude sind in einer fl&chigen, ortsiiblichen Art zu verputzen oder mit Iier 9 textl. Festsetzungen Ziffer 9 textl. Festsetzungen

einer unbehandelten oder durchsichtig lasierten Holzverschalung aus heimischen Nadelhélzern zu versehen.

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist an den Fassaden zuldssig. Diese sind auch vorgesetzt
zuléssig.

3.3 Geb&ude sind als Baukdrper mit deutlicher Léngsentwicklung zu errichten. Die Traufseite muss min. 20% langer sein
als die Giebelseite. Gebadudeanbauten (z. B. Wintergérten) sind zuldssig.

3.4 Die Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

3.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachfldche nicht aufgestandert zuldssig. Sie dirfen
nicht Uber die Dachfléche ragen.

3.6 max. Hohe aller Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen: 1,0 m ab OK &ffentlicher Verkehrsfliche. Die
Errichtung von Sockeln zur Grundstiickseinfassung ist unzuléssig. Zwischen Zaun und Gel&ndeoberkante ist ein Abstand

von min. 0,1 m einzuhalten. Mauern sind unzuléssig. Verfahrensvermerke .

3.7 Doppelhduser sind profilgleich zu errichten. Die Gestaltung ist aneinander anzugleichen. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom r’S‘ETuhi . d‘i’e, Aufstellung des Bebauungsplanes

4. Garagen/ Stellpldtze/ Nebengebéude beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... (el (&l ortstblich bekanntgemacht.

4.1 Die seitl. Wandhéhe flir Garagen betrégt max. 3,00 M. Unterer Bezugspunkt ist der in Ziffer 2 festgesetzte untere 2 f 2 sl
Bezugspunkt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom Al L5008 wurde gem. §
Die Grundfiiche fur Garagen betréigt max. 65 m. 3 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom .72 .c Lk bis .7 &: & <& [ Coffentlich ausgelegt.

4.2 Stellplatze und 'Zufahlften: keine vo!lstﬁndige Versiegelung, wasserdurchldssige Ausfllhrung (z. B. wassergebundene Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom , / . ::r./(- wahrend
Dacken, Rasengitieretoing, Phaster mit Ragediugs). der Zeitvom . S 2OA ... bis . 40 b 2OL 6 beteiligt worden.

43Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, sind von der ge g i
Straenbegrenzungslinie mind. 5,00 m zuriickzusetzen und diirfen nicht zum StraBenraum hin aufschiagen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 7;‘ b b wurde gem. § 3

4.4 Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,00 M vorzusehen, dieser wird nicht als Stellplatz angerechnet. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...5. <. X..0016.. bis ... 3.9 .é?f.-...";{.(-;.‘. offentlich ausgelegt.

Si0+16. VY0 MIINIST e . @ SIPAES 2 Smion. Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ..., 7.6 /‘: wahrend

4.GGar_agen und Nebengebﬁud? sind guch aulBerhalb der Baugrgnzen zulégsig. Soft:;rn die Garagen“ zweier d6r Zhit vom _...é.[.].?, gs, :,? fL Eis '''''' 23 g 0Lk beteiligt wor den.g """""""""""""
aneinandergrenzender Grundstiicke aneinandergebaut werden, sind diese profilgleich zu errichten. Je Grundstiick ist 1 e
I:Lil;i;%&.abaude mit einer Grundflache von héchstens 10 gm und einer seitlichen Wandhdhe von héchstens 3,0 m Mit Beschluss desGemeinderates vom 21 4 /,’ u,,(« wurde der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1

4.7 Stellplétze sind auch innerhalb der festgesetzten anbaufreien Zone zulssig.
5. Griinordnung

BauGB in der Fassung vom A4 2 :{' als Satzung beschlossen.

5.1 Je Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer Obst- bzw. Laubb&ume zu pflanzen.

5.2Gehoélzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und &ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehdize zuléssig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zuléssig.

5.3 Im Bereich der Ortsrandeingriinung ist je Grundstlick eine ortstypische naturnahe Hecke (z.B. mit Wildrosen, Hasel,

// Holunder) mit einer MindestgréRe von 60 gm anzulegen, die Mindestbreite der Hecke betragt 3,0 m. Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.
5.4 Bei Obstbdumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden. - 7 s f A
5.5Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden B&ume und Striucher sind zu pflegen und zu ' ; 4. :L / L = e
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen. Inzell, den .00l R
Egger, 1. Burgermeister

5.6 Die gértnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spatestens 2 Jahre
nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&ude herzustellen.

6. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt werden gemafR der Begriindung fiir die im Planteil festgesetzten
Flachen A1 und A2 mit einer anrechenbaren GréRe von insgesamt 0,38 ha Auflagen getroffen. Diese Flachen werden
dem Eingriff zugeordnet. Die Flache A1 ist als Biotopkomplex mit extensivem Griinland und Streuwiesenelementen zu
entwickeln. Die auf der Flache A2 bestehende Pfeifengraswiese ist zu renaturieren. N&here Ausfiihrungen enthalt die
Begrindung.

Die Anlage der Flachen als AusgleichsmalRnahme erfolgt spatestens im ersten Jahr nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes. Die Ausgleichsfldchen sind entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

7. Artenschutz
7.1 MaBnahmen zur Kompensation

e Die Ausgleichsflache A1 ist dauerhaft als Vorrangflache fiir den Artenschutz zu sichern. Fir die Ausgleichsfléche ist eine
jahrliche Mahd ab Mitte September durchzufiihren, das Mahgut ist abzutransportieren. Ergénzend ist jeweils im 3.
Standjahr der Ausgleichsfliche eine zusétzliche Frihmahd durchzufiihren auf der Hélfte der Ausgleichsfliche. Die
zweite Halfte der Fléche ist im darauffolgenden Jahr zu méhen. Die Friihmahd beginnt mit dem Jahr 2019.

* Vermeidungsmalnahme 01: Bauzeitenregelung Bodenabtrag:
Bodenabtrag im Bereich des extensiven Grinlandes mit Vorkommen des Wiesenknopfes ist nur ab Mitte Juni zuldssig.
Vor dem Bodenabtrag ist die Wiesenfléche ab Mitte Mai zu m&hen. Der Eingriff in die Flédche durch Bodenabtrag kann nur
nach erfolgreicher Ansalbung der Ausgleichsflache mit dem Grofen Wiesenknopf erfolgen (siehe CEF-MaBnahme).

7.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktion (CEF-MaRnahme)
CEF-01: Aufbau von Wiesenknopfbestinden E B AU U N @ S P ﬂ:‘ AN
e Vermehrung des GroRen Wiesenknopfs durch gezielte Ausbringung autochthoner Pflanzen im Herbst 2017. Insgesamt

sind 100 Pflanzen des Wiesenknopfes auszubringen. Die Emnte von Wiesenknopfbliten vor Ort ist im Herbst 2016

durchzufihren und das Saatgut entsprechend zu kultivieren. 1 B D I
LEGENDE Risikomanagement

A. Fiir die Festsetzungen e Die Entwicklung der Ausgleichsflache und des Hellen-Wiesenknopfbldulings ist fiir die Dauer von 5 Jahren nach der
Firstrichtung Auspflanzung des GroRen Wiesenknopf jéhrlich zu dokumentieren. Die Ergebnisse des Monitorings sind in Form eines
P
Baugrenze

Berichts an die UNB weiter zu leiten. Bei unglnstiger Entwicklung der Ausgleichsfl&che sind korrigierende MalRnahmen -
= Bereich mit abweichend festgesetzter GRZ mit der UNB abzusprechen. @ E M E ” N D E } N Z E “:- L

Mi1 (Ziffer 2 der textl. Festsetzungen) 8. Baulicher Schallschutz

bestehender Bashisiit Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige R&ume LANDKE@BE”S TRAU NSTEHN
¢ffentliche StraRenverkehrsfliche —_—— zu erhalten ’

E Strat e befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Auflenlarm
mit StralRenbegrenzungslinie vorzusehen, die gewshrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen

Nutzungsschablone: eingehalten werden.
WA i WA Art der baulichen Nutzung . , . . , . ,
Siiviéts Verkehreidihi II: Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind bei Wohnrdumen die
o5 ko 0,3: GRZ als Obergrenze (z. B. 0,3) folgenden Schallddmm-MaRe zugrunde zu legen:
’ § WH 6,0: seitl. Wandhohe als Obergrenze Abstand zur Mittenachse der B 306
unter 30 m erf. R'w,res = 45 dB
. ——o—o Abgrenzung unterschiedlicher Art zwischen 30 m und 50 m erf. R'w,res = 40 dB
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, der baulichen Nutzung uber 50 m erf. R'w,res = 35 dB
Pflege und Entwicklung von Boden, . . o , . :
Natur und Landschaft, mit Nummer, = o Bei Aulenbauteilen von Burordumen gelten um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.
Flache fur die Ruckhaltung . . . . . I
z.B. A1 von Niederschlagswasser Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Ausnahmen
. 3 nat h talt ’ kénnen zugelassen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass durch
rivate Grinfl4che: urnah zu gesiaiten . . o S
p eine geeignete Anordnung des Fensters beispielsweise in einer von der Bundesstralle abgewandten Fassade

Ortsrandeingriinung ' vor dem Fenster nachts ein Beurteilungspegel der Verkehrsgersuschimmissionen von 45 dB(A) nicht

Uberschritten wird. LAGEPLAN 1 1 000

9. Geléndeverénderungen sind zuldssig. An der Strale ist das Geldnde auf Héhe der Strale anzugleichen. Das kiinftige
und Hochstaudenfiur Gelande muss am Gebaude auf 0,0 m bis -0,3 m bezogen auf die Oberkante FertigfuBboden EG angeglichen werden. An
o ’ den Grundstlicksgrenzen zu Baugrundstiicken aulerhalb des Geltungsbereiches ist an das bestehende Geldnde an der
eschitzter tand
gach §u 3CtJeBI\BlaetsSchG ] Grundstuicksgrenze anzugleichen. Hohenspriinge innerhalb des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch Béschungen ENTWURFSVERFASSER P |_ A N U N G S G R U P P E
T zu modellieren. Stitzmauern sind in Naturstein oder gespitztem Beton auszubilden und dauerhaft zu begriinen. i STR AS SER GmbH

private Grinflache:
Gewaésserrandstreifen: Schilf-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

A
L.

TR private Grinflache: e Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig, sie sind ab einer H8he von 0,5 m durch Versatz mit einer y
W extensives Griinland, B. Fiir dig H'"We'seFl Mindestiefe von 0,75 m zu gliedern i Q AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25
waounonon 1109 urnummer (z. B. 1109 ' ' L
A S ( ) 10. Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe von Einfriedungen und Beflanzungen die StraRenoberkante des angrenzenden ‘ 83278 TRAUNSTEIN
anbaufreie Zone entlang bestehende Flurgstiicksgrenze Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m Uberragen. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten PLANU TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50
B 306 oder Stellplatze errichtet und Gegenstéinde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tiberschreiten. STRASSER GMBH E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE
(20 m ab Fahrbahnrand) Hohenlinien, 11.Die im Planteil festgesetzte Regenriickhaltefldche ist naturnah zu gestalten: eine technische Ausformung mit \

Abstand 0,25 m Regelprofilen ist unzulassig. Die Béschungen sind landschaftsgerecht mit wechselnden Béschungsneigungen > 1:1,5

o k

Bereich, in dem Grundsticks- B f auszubilden. Erforderliche technische Einbauten sind auf den Zulauf und Ablauf kleinflachig zu begrenzen. Die 13051 H:\Projekte Stadtcad\Birkenweg Inzell\Planung\BP Birkenweg.DWG .
“aaaaa zufahrten fur LKW unzulasssig sind S?aunrzg r;’;f;’:ﬁ;g Béschungen sind naturnah als Hochstaudenflur auszubilden, dabei ist autochthones Saatgut zu verwenden. Bearbeitung: Dipl.-Ing. A. Jurina, Stadtplaner, Dipl.-Ing. (FH) P. Rubeck, Landschaftsarchitekt
freizuhaltendes Sichtdreieck,
W? 10m/110 m bestehende unterirdische TRAUNSTEIN, DEN 14.11.2016
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