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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan 143 Einfriedungen
"Almdorf InzeII", Gemeinde Inzell 122 Lne:?:n;/nirschledenen Baufeldern wird die hochstzulassige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter 1.4.3.1 Einfriedungen sind entlang der AuBengrenze als Holz und Drahtzdune zuldssig. Drahtzéune sind durchgangig
: ’ zu hinterpflanzen. Innerhalb des Ferienhausgebietes sind Einfriedungen nur zur Einfassung von Bauerngarten
) Bereich o Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Diese regelt auch, ob das zulassig und sind als Holzzaune (z. B. Hanickelzaun) mit maximal 1m Héhe auszufihren.

A. Praambel und Satzung ezeichnung —— e Dachgeschoss (D) als Vollgeschoss oder als Teilgeschoss ausgebaut infii N . . " . .. .

: Il (E+1+D) werden kann. Beispiel hier: zwei Vollgeschosse mit nicht voll 14.3.2 Alle Einfriedungen sowohl an der Au3engrenze als auch innerhalb des Feriendorfgebiets missen einen

CB:. FHgstse_tzungenhdglrch P_Iarr:zelchen_rund Text T ausgebautem Dachgeschoss. Bodenabstand von 10-15cm zum Schutz von Kleinsdugern und anderen Tieren aufweisen.

- Hinweise durc anzeichen und Text Maximal zulassige Wandhohe (WH) in Meter. Die Wandhohe (WH)
D. Verfahrensvermerke wird gemessen zwischen OK RohfuRboden im Erdgeschof (RF EG) 14.4 Abgrabungen und Aufschiittungen
E Begrundung mit Umweltbericht bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut (vgl.
’ auch den entsprechenden Hinweis). 1.4.4.1 Ab - ; Seai ; ; = -
4.4. grabungen und Aufschiittungen sind zulassig. Im Sondergebiet sind Héhenspriinge landschaftsgerecht durch
Y Die OK RF EG ist 8o zu situieren, dass die in der Planzeichnung fir Bf)schu_ngen zu_modelﬂheren oder mit Stiitzmauern ausz_ubllden. Stiitzmauern sind in Naturstein auszubilden.
rg;fgggg die einzelnen Baufenster festgesetzten maximalen Bezugshdéhen in Diese S'_nd ab einer Hohe von 1,0m durch Versatz zu gl'?der_n' B L
GNN m Uber NN nicht tiberschritten werden. Im Bereich der Tennenzufahrt am Baufeld "Verwaltung" ist eine Anbdschung der Tennenzufahrt zuléssig.
A. Praambel und Satzung
Das anstehende Gelande ist bis mind. 20 cm unterhalb des OK RF i

Priaambel EG anzugleichen. Ein Herausschauen von Kellergeschossen ist 2. Verkehrsflachen

Aufgrund des §§ 2, 10, 12 und 22 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der nicht zuldssig. -

Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung iiber die 2.1 offentliche Verkehrsflache

Ausarbeitung der Bauleitplane und Giber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen -

Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils giiltigen Fassung, erldsst die Gemeinde Inzell diesen Bebauungsplan als Satzung. . . L . . . . . . “ .. .

1.2.3 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen, 2.2 private Verkehrsflache fiir Pkw- und Zulieferverkehr

Satzung Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die von baulichen Anlagen

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur mitzurechnen, sofern 2.3 private Verkehrsflache zur ErschlieRung der einzelnen Ferienhauser fir FuRganger und Caddies

Mafigebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung. sie wasserundurchléssig versiegelt sind. Als wasserdurchléssig gelten Rasengittersteine, wassergebundene — (Gepacktransport). Die Verkehrsflache ist bis zu einer Breite von max. 1,60m wasserdurchlassig zu

§ 2 Bestandteile der Satzung Decken, Rasenfugensteine mit mind. 20 mm Fuge und Schotterrasen. befestigen. Beidseitig ist zudem auf einer Breite von jeweils 0,5m die Befestigung als befahrbarer

Die Satzung besteht aus dem hier abgebildeten zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der . . . . o Grunstreifen (Bankette) zulassig. In den ausgewiesenen Bereichen geman Ziffer 3.3 ist eine

Fassung vom 08.12.2014, geandert am 21.08.2015 und am 26.10.2015. Dieser Satzung ist eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung 1.2.4 Die feStgesthte Grundflﬁlchenzahl darf Uberschritten werden durch untergeordnete Anlagen Im Sinne von § 6 Abs. 8 Befahrung mit Rettungsfahrzeugen zu ermdglichen.

vom 08.12.2014, geadndert am 21.08.2015 und am 26.10.2015 beigefiigt. BayBO sowie durch ortsubliche, umlaufende Balkone und mehr als 1,50m auskragende Vordacher. Die konkrete Strafenfiihrung kann von der im Plan dargestellten Lage entsprechend dem

§ 3 Inkrafttreten Gelandeverlauf leicht abweichen.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 13 Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen B

Inzell, den «.ovoo. 24 offentlicher Geh- und Radweg; Breite 2,50m

1.3.1 Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) P
Hans Egger . 1.3.2 e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier innerhalb der Baufenster 25 VA Bereich fiir Ein- und Ausfahrt zum Feriendorf
1. Birgermeister Siegel
o A . 2.6 Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande von mehr als 0,80m
1.3.3 85 Verbindliche Mafle, Angabe in Meter N . - . . - . ’
9 Aﬁﬂﬂ]ﬂmm Hohe unzulassig. Ausgenommen hiervon sind stralenbegleitende Baume mit einem Astansatz von
} mehr als 2,80m sofern sie die Verkehrstbersicht nicht beeintrachtigen.

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text 1.3.4 @ verbindliche Firstrichtung der Hauptbaukérper

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsflachen, Gestaltung 135 @ variable Firstrichtung 3. Fiachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

1.1 Art der baulichen Nutzung 3.1 r gt o offene Stellplatze, Dimensionierung fir Pkw (breiter Stand)

1.3.6 Die Abstandsflachen sind gemaR der Bayerischen Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung zu bemessen. L__—_

1.1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Sondergebiet im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung 3.2 -1 — " Flache fir Tiefgarage. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung derer Zu- und Ausfahrt sowie der
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet” festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Errichtung L obecacng | notwendigen oberirdischen Ausgangsbauwerke zuléssig. Dariiber hinaus ist die Unterbringung von
eines fremdenve_rk(?hrllch_ genutzten, hochwertlg(_an Almdorfes mit Ferienhausern _und den dazugehongen" 14 Gestaltungsvorschriften Betriebs- und Lagerraumen in der Tiefgarage zugelassen. Eine Uberdachung des Zu- und
Einrichtungen, die Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zur Verfigung Ausfahrtsbereichs in Form eines Satteldachs ist innerhalb der festgesetzten Grenzen zulassig.
stehen sollen. 1.4.1 Dachgestaltung o

3.3 r Carport l Flache fiir Uberdachten Stellplatz (Carport)

1.1.2 Eine dauerhafte Wohnnutzung ist im Geltungsbereich nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind die 1.4.1.1 Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldach mit einer Neigung von 16° bis 24° auszubilden. L___

Betriebsleiter- und Personalwohnungen im Baufeld "Verwaltung". Bei"unFergeordr)ete_n Nebengeb&uden od(_ar Anbautenﬂsind apv_veichende Dachformen (z.B. Flach- oder Pultdach) 34 I—F— - —h—l Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen. Diese sind entsprechend der einschlagigen
zulassig. Der First ist parallel zur Traufseite der Gebaude mittig zu legen. GUETWENT, * bIN-Vorschriften zur Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen zu befestigen.

1.1.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Gebaude, Lager- und Betriebsflaichen sowie gastronomische -

Einrichtungen und sonstige Anlagen zuldssig, die dem Betrieb des Feriendorfes dienen. 1.4.1.2 Negatl_ve Dache.llnschnltte, Dachgauben und Quergl?bel_ sind unzuleismg. N.ll.ll‘ im Baufelud Ver.\./valtung ist ein 35 [ Pool Pools mit Terrassenbereich
Quergiebel zur Uberdachung des Balkonanbaus zulassig. Alle Gebaude mussen Dachiiberstande von L___J

1.14 Ir_n Baufeld "Verwaltung" sind die folgendgn Nutzungsarten zulassig, die _ausschhe[_&llch Slem Betn(_ab zugeordnet mindestens 50cm aufweisen. 36 { — — = Tennenzufahrt: Der Aufgang in das erste OG des Hauptgebaudes kann in Form einer
sind: Verwaltung, Anmeldung, gastronomische Grundversorgung, Bar, Kiosk, Seminarrdume sowie Lager- und I(_ennenzufaﬁrt Tennenzufahrt errichtet werden. Eine Uberdachung in Form eines Satteldachs ist zulissig
Betriebsflachen (z.B. Heizungsanlagen etc.). Dariiber hinaus sind insgesamt 2 Betriebsleiter- bzw. 1.4.1.3 Fur die Dacheindeckung sind kleinformatige Materialien in naturroter bis mittelbrauner Farbe und Holz zulssig. - ' '
Personalwohnungen zulassig. Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese sind biindig mit der 37 Tiefgaragen und Stellplétze fur Pkw sind nur in den dafir vorgesehenen Flachen geman Ziffer 3.1 bis 3.3 zulassig.

Dachhaut einzubauen. Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist unzulassig.

1.1.5 Die Gebaude in den Baufeldern "Poolhauser | bis 111" sowie "Chalets | bis XV" dienen der Unterbringung von 3.8 Terrassen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. Dabei werden die Terrassen an den Chalets | bis XV

Gastewohnungen mit standig wechselnder Belegung. Pro Ferienhaus ist eine Wohneinheit zuldssig. 1414 Die Verwendung von unbeschichteten, metallischen Materialien fiir Dachflachen oder Regenwasserleitungen ist auf eine Grundflache von max. 45m? und an den Poolhdusern auf max. 80m2 (inkl. Wasserflache des Pools)
nicht zulassig. Insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien ist unzulassig. begrenzt. Am Verwaltungsgebaude ist zudem eine Terrasse bis zu einer GroRe von 130m? zulassig.
142 E d talt 3.9 AuBer den unter Ziffer 3.3, 3.5 und 3.6 genannten Nebenanlagen, die nur in den dafiir festgesetzen Flachen zuldssig

12 o assadengestaliung sind, sind sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig. Diese

. Mal der baulichen Nutzung ntergeordnete Nebengebaude (z.B. Kapelle, Liftausgang) diirfen dabei eine Grundflache von jeweils 20m? nicht
] ) ) ) ) ) ) 14.2.1 Die Fassaden sind als Putzflachen in hellen Farbténen zu gestalten. Grelle Farbanstriche sind unzul&ssig. Eine Ebers?:hreiten gebdude (2 pelle, Liftausgang) d el ! von jewel I

1.2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit Ausnahme der offentlichen Verkehrswege als ein Baugrundstiick Verkleidung der Fassade mit Holz (naturbelassen, braun) ist auerdem zugelassen. Die Errichtung der Gebaude '
definiert. Inne:rhe?lb des Baugrundstticks ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 sowie eine Geschossflachenzahl in Holzblockbauwesise ist zulissig. 3.10 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR
von 0,30 zuléssig. zu begrenzen. Die Oberflachenbeldge von Stellplatzen und FuBwegeverbindungen geman Ziffer 2.3 sind

14.2.2 Glasanbauten und Wintergarten sind als untergeordnete Nebenanlagen zugelassen. wasserdurchléssig oder als befestigte Vegetationsflachen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, etc.) auszufiihren. Die Ausfiihrung des Dorfplatzes sowie der Terrassenbereiche
14.2.3 Balkone und AuRentreppen an Gebauden sind aus Holz zu gestalten. als Pflasterflache ist zulassig.
Vollversiegelungen aus Asphalt sind nur auf den Verkehrsflachen der Ziffern 2.1 und 2.2 zulassig. Ebenso ist die
Ausbildung des 6ffentlichen Geh- und Radwegs der Ziffer 2.4 als geschlossene Decke zulassig.

4. Griinordnung

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Gehoélzarten und Qualitaten: Fur Grinflachen sind ausschliel3lich einheimische Geholze und Obstbaume
zulassig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (in Klammern die Angabe
der Mindestqualitat).

(1) Bdume 1. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 16/18) (2) Bdume II. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 16/18)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Gewobhnliche Esche Betula pendula Birke
Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde Prunus avium Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Obstbdume (resistente und harte Sorten fiir liber 800 m i. NN):

Folgende Sorten sind geeignet:

Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner Apfel, Croncels, Klarapfel, Rote Sternrenette,
Prinz Albrecht von PreuRen, Glockenapfel, Jakob Fischer Apfel, Landsberger Renette, Goldparméne
Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge, Blihlers Friihzwetschge

Birne (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise

Kirsche (Halb- oder Hochstamm): Hedelfinger

Zudem Sorten gemdal3 der Empfehlungsliste des Landschaftspflegeverbands Traunstein.

(4) Strducher (Heister 2xv, mB. oder oB., H 60-100)

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Acer campestre Feld-Ahorn

Berberis vulgaris Sauerdorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Malus communis Wild-Apfel

Prunus spinosa Schiehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa spec. Rosen-Arten

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Im Bauerngarten sind dariiber hinaus bliitenreiche Zierstrducher wie Philadelphus (Bauernjasmin),
Deutzia (Maigléckchenstrauch) oder alle Beeren- und Nutzstrducher zuldssig.

Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und rotlaubige Geholze.

@
@

B

Zu pflanzender Obstbaum, Art und Mindest-Pflanzqualitdt gemag Listen unter Ziffer 4.1. (3). Die
genaue Position wird im Rahmen eines Freiflachengestaltungsplans festgelegt.

Zu pflanzender Laubbaum, Art und Mindest-Pflanzqualitdt geman Listen unter Ziffer 4.1. (1) - (2).
Die genaue Position wird im Rahmen eines Freiflachengestaltungsplans festgelegt.

Umgrenzung von Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Bereiche mit Erdmodellierung und anschlieRender Begriinung, beispielhafte Darstellung. Die
Modellierung ist landschaftsgerecht und harmonisch in das Gelande einzubinden und darf eine
maximale Héhe von 1,00m gemessen ab Ursprungsgelande nicht Uberschreiten. Es sind Gehélze
der oben genannten Listen unter Ziffer 4.1 (1) - (4) zu verwenden. Die genaue Modellierung wird im
Rahmen eines Freiflachengestaltungsplans festgelegt. Zwischen angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und Gehdlzpflanzungen ist ein Mindestabstand von 4m einzuhalten.

offentliche Griinflache zwischen Kreuzfeldstrale und geplantem Rad- und Fullweg

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen
haben den Guteanforderungen der Listen unter Ziffer 4.1 zu entsprechen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baufenster), die nicht als Terrassen-, Wege-
oder Lagerflachen sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Zu verwenden sind heimische Gehdlzarten der Listen unter Ziffer 4.1. Die Anlage von Bauerngarten
sowie die Anlage von Fullwegeverbindungen zu den einzelnen Gebauden bis zu einer Breite von max. 1,40m sind
zulassig. Die Fullwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1

52

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung

Als Ausgleichsflache wird eine Teilflache der FI.-Nr. 228, Gemarkung Vachenau, in der Gemeinde Ruhpolding
zugeordnet. Diese umfasst eine Grofke von 4.300 m2. Ziel der MaRnahme ist Entwicklung einer extensiven
Wiesenflache mit Obstbaumbepflanzung. Eine detaillierte Beschreibung der Ausgleichsmalinahme erfolgt in der
Begriindung mit Umweltbericht.

Artenschutzrechtliche Belange:

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Aulienbereiche der Feriendorfanlage
"insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-freie warm-weilte LEDs)
zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht
nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden
zu versehen. Darliber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass
keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

6. Immissionsschutz

6.1

Pro Wohneinheit ist der Einbau von maximal einem Holzofen zulassig.

7. Sonstige Planzeichen

7.1

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1

Die Satzung der Gemeinde Inzell Uiber besondere Anforderungen an Einfriedungen (Einfriedungssatzung)  in der
jeweils gliltigen Fassung findet fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Anwendung soweit die

Festsetzungen dieses Bebauungsplans nichts anderes vorschreiben.

9. Ordnungswidrigkeiten

9.1

9.2

Mit Geldbule bis zu 10.000,-- Euro kann belegt werden, wer den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB).

Mit Geldbule bis zu 500.000,-- Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Bestimmungen des Art. 79 BayBO verstofit.

14. Regelschnitte fiir die Poolhduser:
A +704.50 &
! 1
Schnitt 1-1
—V--—---->__3_6?v6'_59___4-—’ ——————————————————
o +706.00 o
2
Schnitt 2-2
+700.00 -——:70050
el X
e
B0
f +70350 P
3 3
Schnitt 3-3 //::
o A 4R
L1 — R I e /
L 9600——

Schnitte erstellt durch: Ingenieurbiiro Schroll Projektmanagement UG, Reit im Winkl

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Inzell hat in der Sitzung vom ........cccccoeeeiinnines die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........cccccvvvneen.. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassung VoM ........coccvevieveieenien e hat in der Zeit vom .......cccccceviiiiiiiiniens DiS ceveiiieiei e,
stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccceeveeeveennenes hat in der Zeit vom
............................ biS ..covveer e e, Stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........cccccceveevnvnenen. wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vVom .vveiieeeeeee DiS veveieiiiieie e offentlich ausgelegt. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom ........ccceccvvveevieesecinnnns wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom .........cccovvveeieeninnne DiS wevveiiicer e beteiligt.

4. Die Gemeinde Inzell hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............cccceeeee... den Bebauungsplan gemaR § 10
AbSs. 1 BaUGB iN der FASSUNG VOIM ..ceiiiiiiiiiieitieis e ctieie e e es st e e ee e s s stae e e ae e s eteesnseesneeessesenseesnreesnss als Satzung

beschlossen.

Inzell, den .....coeeveeeeeennes

Hans Egger
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .........c..c..ccccuees gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Inzell, den .....coeeveeeeeennes

Hans Egger

1. Blrgermeister Siegel

C. Hinweise durch Planzeichen und Text
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11.

12.

13.

763 Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

neue Grundstiicksgrenze geplant (nérdliche Grenze des strassenbegleitenden Geh- und Radwegs)

geplante Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zu Form und Situierung der Baukdrper)

geplante Situierung und Dimensionierung der Terrassen und Pools (unverbindlicher Vorschlag)

EEEJ Pool |
696
~ +696,00

2]

Hoéhenlinien/Hdhenpunkt mit Angabe der Hohe Uber NN, Héhenlinienabstand 0,5m

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten,
unterliegen diese der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen werden geeignete und ausreichende Trassen zur
Unterbringung von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorgesehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Versorgungsleitungen (z.B. Telekommunikation.). Vor
Baubeginn ist eine entsprechende Erkundung der Lage durch den Bauherren durchzufiihren. Die
entsprechenden Versorger sind vor Baubeginn zu unterrichten .

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Dachflachen- und Niederschlagswasser : Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof-
und Zufahrtsflachen ist, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink
oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie
Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche
Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153
einzuhalten.

Bodenbearbeitung: Bei notwendigen Bodenarbeiten ist die DIN19731 (Anforderungen an den Ausbau und die
Zwischenlagerung von Bodenaushub) zu berlicksichtigen.

Wild abflieRendes Wasser und Grundwasser: Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu
rechnen, daher sind die Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das natiirliche Abflussverhalten darf nicht so
verandert werden, dass belastigende Nachteile fir andere Grundstlicke entstehen.

Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume sind vom Bauwerber eigenverantwortlich zu prifen.

Immissionen: Ortsubliche Immissionen, die sich aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bedingen, sind entschadigungslos hinzunehmen.

Freiflaichengestaltungsplan : Dem Eingabeplan fir das Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan im
Mafstab 1:200 beizufligen.

Gemeinde Inzell
Landkreis Traunstein

Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan
"Almdorf Inzell"
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