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LEGENDE

A. Fur die Festsetzungen

Baugrenze

offentliche Straltenverkehrsflache
mit StralRenbegrenzungslinie

private Grunflache:
Ortsrandeingriinung

offentliche Grinflache:
Obstanger

Flache fiir die Regelung des
Niederschlagswasserabflusses

seitliche Wandhohe als
Obergrenze (z. B. 5,8 m)

abweichende Festsetzung
Hoéhenlage EG gem. Ziffer 2
der textl. Festsetzungen

OK-Damm
699,80

1
L.

Festsetzung Oberkante Damm
gem. Ziffer 7 der textl.
Festsetzungen

Bereich, in dem keine Stlitzmauern
zulassig sind

Bereich, in dem Stitzmauern
zulassig sind

Abgrenzung Bereich mit/ ohne Stutzmauern
sowie seitl. Wandhoéhe

MaRzahl in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

B. Fiir die Hinweise

~
©
&

Flurnummer (z. B. 723)

bestehende Flurgstiicksgrenze

Hohenlinien,
Abstand 0,5 m

Baumpflanzung,
Standortvorschlag

naturnahe Heckenpflanzung,
Standortvorschlag

Praambel

Die Gemeinde Inzell erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text
1. Art der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Gebaude sind als Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig .
2. MaR der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl: héchstens 0,3

- Geschossflachenzahl 0,4

- max. 2 Vollgeschosse zulassig

- Mindestgrundstiicksgrofe: 500 m>.

Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe: unterer Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfulRboden Erdgeschof3. Die Hohe
FertigfuRboden Erdgeschol darf max. 0,35 m Uber der bestehenden Fahrbahn des Staufenweges gemessen am
Fahrbahnrand liegen. Hierbei ist die Hohe malgeblich, die in der Mitte des kiinftigen Gebaudes an der Seite, die der
ErschlieBungsstralle zugewandt ist, besteht. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

Abweichend hiervon darf im Bereich "EG +2,0m" die Hohe des FFB EG hochstens 2,00 m Uber der bestehenden
Fahrbahn des Staufenweges gemessen am Fahrbahnrand liegen. Hierbei ist die Hohe der Stral’e maligeblich,
die in der Mitte des kilinftigen Gebaudes an der Seite, die der ErschlieBungsstralle zugewandt ist, besteht.

3. Baugestaltung

3.1Décher:

Dachform: Satteldach mit mittigem First parallel zur Traufe. Fir Garagen und (berdachte Stellplatze ist auch ein
begriintes oder unbegriintes Flachdach zuldssig sowie fir an das Hauptgebdude angebaute Garagen und
Gebaudeanbauten auch ein Pultdach.

Dachneigung: Hauptgebaude: Satteldacher 18-28 Grad. Fur Nebengebaude, Garagen und iberdachte Stellplatze
sowie Gebaudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Dachdeckung: kleinformatige Materialien. Farben: matte Rot- oder Rotbrauntdne. Fiir Nebengebaude und Anbauten ist
auch eine matte Blecheindeckung zulassig.

negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.
Dachiiberstédnde:

Giebelseite 0,5 m-1,5 m, Traufe 0,6 m- 1,1 m.

Garagen und Nebengebaude: Giebelseite 0,3 m - 1,0 m, Traufe 0,30 m - 1,0 m.

Quergiebel und Dachauffaltungen: je Gebaude ist bei einer Dachneigung von mehr als 24 Grad 1 Quergiebel
oder 1 Dachauffaltung zuldssig. Diese sind mittig anzuordnen, ein Abweichen um bis zu 0,5 M aus der Mitte ist
zulassig.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 5° gréRer als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudeldange ohne
Berucksichtigung des Dachuberstandes. Quergiebel miissen nicht aus der Traufe entwickelt werden, sie diirfen
max. 0,6 m Uber diese hinausragen. Dachauffaltungen sind aus der Traufe zu entwickeln.

3.2 Fassadenverkleidung: Die Fassaden der Gebadude sind in einer flachigen, ortsliblichen Art zu verputzen oder
mit einer unbehandelten oder durchsichtig lasierten Holzverschalung aus heimischen Nadelhélzern zu versehen.

Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist an den Fassaden zulassig. Diese sind auch vorgesetzt
zulassig.

3.3 Gebaude sind entweder als Baukorper mit deutlicher Langsentwicklung und einem Seitenverhaltnis von mindestens
4:5 zu errichten. Gebaudeanbauten (z. B. Wintergarten) sind zulassig.

3.4Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

3.5 Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache nicht aufgestandert zulassig. Sie durfen
nicht tber die Dachflache ragen.

3.6 max. Hohe aller Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen: 1,0 m ab OK offentlicher Verkehrsflache. Die
Errichtung von Sockeln zur Grundstiickseinfassung ist unzuldssig. Zwischen Zaun und Gelandeoberkante ist ein
Abstand von min. 0,1 m einzuhalten. Mauern sind unzuldssig.

3.7 Doppelhéuser sind profilgleich zu errichten. Die Gestaltung ist aneinander anzugleichen.

4. Garagen/ Stellplatze/ Nebengebaude

4.1 Die seitl. Wandhohe fiir Garagen betragt max. 3,00 M. Unterer Bezugspunkt ist der in Ziffer 2 festgesetzte
untere Bezugspunkt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.
Die Grundflache fir Garagen betragt max. 65 m2.

4.2 Stellplatze und Zufahrten: keine vollstindige Versiegelung, wasserdurchlassige Ausfihrung (z. B.
wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).

4.3Tore in den Einfriedungen, die als Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen dienen, sind von der
StralRenbegrenzungslinie mind. 5,00 m zuriickzusetzen und dirfen nicht zum StraRenraum hin aufschlagen.

4.4 Vor Garagen ist ein Aufstellraum von mind. 5,00 M vorzusehen, dieser wird nicht als Stellplatz angerechnet.
4.5 Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze zu errichten.

4.6 Garagen und Nebengebaude sind innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sofern die Garagen zweier
aneinandergrenzender Grundstiicke aneinandergebaut werden, sind diese profilgleich zu errichten.

Je Grundstiick ist 1 Nebengebaude mit einer Grundflache von héchstens 10 gm und einer seitlichen Wandhéhe von
héchstens 3,0 m zulassig.

4.7Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.
5. Griunordnung

5.1 Je Baugrundstiick sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubbaume zu pflanzen. Davon ist je 1 Laubbaum auf
Privatgrund im Ubergang zur éffentlichen StraRe und am Ortsrand zu pflanzen.

5.2 Geholzarten: Fir alle Pflanzungen auf privaten und offentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische
Laubgehdlze zulassig. Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zulassig.

5.3 Im Bereich der Ortsrandeingriinung ist je Grundstiick eine ortstypische naturnahe Hecke (z.B. mit Wildrosen, Hasel,
Holunder) mit einer MindestgréRe von 60 gm anzulegen, die Mindestbreite der Hecke betragt 3,0 m.

5.4 Bei Obstbdaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.5 Die offentliche Griinflache ist als als extensives Griinland mit max. 2 Schnitten auszubilden. Der 1. Schnitt erfolgt nach
dem 1. Juni. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

5.5 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

5.6 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bis spatestens 2
Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

6. Gelandeveranderungen sind bis zu 1,0 m bezogen auf das natlrliche Geldnde zulassig. Im Bereich "EG +2,0" sind
Gelandeveranderungen bis zu 2,0 m bezogen auf das natiirliche Gelande zulassig. An der Stral3e ist das Gelande auf
Hohe der StralBe anzugleichen. Das kiinftige Gelande muss am Gebaude auf 0,0 m bis -0,3 m bezogen auf die
Oberkante FertigfuBboden EG angeglichen werden. An den Grundstlicksgrenzen zu Baugrundstiicken auf3erhalb des
Geltungsbereiches ist an das bestehende Gelande an der Grundstiicksgrenze anzugleichen. Héhenspriinge innerhalb
des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch Béschungen zu modellieren. Sofern Stiitzmauern zuldssig sind, sind
diese in Naturstein oder gespitztem Beton auszubilden und dauerhaft zu begriinen. Stitzmauern sind bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig, sie sind ab einer Hohe von 0,5 m durch Versatz mit einer Mindesttiefe von 0,75 m zu gliedern.

7. Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser

Zum Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser ist innerhalb der hierflr festgesetzten Flache ein Wall sowie ein
Rickhaltebereich auszubilden. Diese sind gemafl der "Hydraulischen Untersuchung des Oberflachenwasserabflusses
bei Starkregenereignissen" der BG Trauntal, Ruhpolding, vom 28.04.2015 auszufilhren. Ein Baubeginn auf den
einzelnen Parzellen ist erst zulassig, wenn die MalRnahmen zum Schutz vor Niederschlagswasser fertig hergestellt sind.

HINWEISE

1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

2. Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach
einer Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

3. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

4. Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der
Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

5. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das tibliche Mal} hinausgehen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten
erforderlich macht.

6. Bodendenkmale unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

7. Im Bereich von Bodendenkmalen bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art.
7.1 Denkmalschutzgesetz, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

8. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fiir den Bereich der
privaten Freiflachen vorzulegen. Die Oberflachenbefestigung sowie Art und Umfang der Begriinung des
Grundstuickes sind darzustellen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccccceeeeeee. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............ccc.o....... ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ...........cccccceouneeee. wurde
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .........cccoceeeennnen. DiS .o oOffentlich ausgelegt.
Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom ..........ccccceeveeeenee
wahrend der Zeit vom ...........ccccoini bis .o beteiligt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ...........cccccoeoeuneee wurde gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccceeiieeenen DiS oo offentlich ausgelegt.

Die Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom ..........ccccceeevieene
wahrend der Zeit vom ...........cccconi DiS oo beteiligt worden.

Mit Beschluss desGemeinderates vom ............cccccceeeneee wurde der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung VoM ...........cccccvvvvvvnnnns als Satzung beschlossen.

Inzell, den ...oovvvvevveeee s

Egger, 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am ............ ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Inzell, den .................

Egger, 1. Birgermeister
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