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GEM. INZELL, 21. FNP-ANDERUNG U. BEBAUUNGSPLAN , GEWERBEGEBIET
SCHWARZBERG* MIT GRUNORDNUNGSPLAN, 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG -
UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele der Bebauungsplandnderung und Erweiterung

Die Gemeinde Inzell plant die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan ,Gewerbegebiet Schwarzberg” um fir die anséssige Fa. Zimmerei und Holzbear-
beitung, Gebruder Dufter GmbH, Traunsteiner Str. 81, 83334 Inzell eine betriebliche Er-
weiterung zu ermdglichen.

Geplant ist die Errichtung einer Lagerhalle mit umliegenden Betriebsflachen.

Die unvermeidbaren Eingriffe sollen innerhalb des Geltungsbereiches im Anschluss an das
Betriebsgelande ausgeglichen werden.

Vorliegender Umweltbericht ist das Ergebnis der Umweltpriifung und eigenstandiger Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Inhalte und Ziele Ubergeordneter Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde Inzell dem allgemeinen landlichen
Raum im Alpengebiet und der Zone A der Erholungslandschaft Alpen zugeordnet. In diesen
Raumen soll bei einer stadtebaulichen Erneuerung auf eine ortstypische, landschaftsgerechte
und traditionsbewusste Gestaltung bei der Planung geachtet werden — unter besonderer Be-
ricksichtigung des landwirtschaftlichen Strukturwandels.

(vgl. Al 4.1.4 LEP)

Regionalplanung

Der Regionalplan Stidostoberbayern (18) stuft die Gemeinde Inzell als Kleinzentrum im Alpen-
gebiet ein.

Die Zersiedlung der Landschatft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen scho-
nend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Sied-
lungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinhei-
ten verhindert werden. Das gilt vor allem fur Gebirgs-, Fluss-, Wiesentéler und Entwick-
lungsachsen. (B Il, 3.1 2)

Um auf eine schonende Einbindung der neuen Betriebshalle in die Landschaft einzuwirken,
wird der Neubau moglichst nahe an die die bestehende Bebauung herangertickt und durch
Unterteilung der Dachflache optisch verkleinert.
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Flachennutzungsplan

Anderungsbereich 17.1:
Gewerbegebiet Schwarzberg

~~~~~

Naturrdumliche Grundlagen

Die 17. FNP-Anderung stellt im Be-
reich der geplanten Erweiterungs-
flache Landwirtschaft bzw. Grinfla-
che mit Zweckbestimmung Orts-
randeingriinung dar.

Im Suden liegt das Gewerbegebiet
Schwarzberg.

Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geandert. Dabei
wird die gewerbliche Erweiterung
bertcksichtigt und die neue Orts-
randeingriinung und Ausgleichsfla-
che dargestellt.

Auszug aus der rechtskraftigen 17.
FNP-Anderung
(Lage FNP-Anderung: blauer Kreis)

- Amtliche Bayerische Biotopkartierung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
finden sich keine amtlich kartierten Biotope. Im Westen im Abstand von ca. 90 m befinden
sich die Inzeller Filzen die in der amtlichen, bayerischen Biotopkartierung erfasst sind (Bi-
otop Nr.:A8242-0031-001) und in der Bayerischen Moorbodenkartierung mit vorherrschend

Hochmoor und Erdhochmoor beschrieben werden.

FFH- und SPA-Gebiete: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine FFH oder

SPA Gebiete.

Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete: Durch die Bebauungsplandnderung sind
keine Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete betroffen.

Sonstige Schutzgebiete: Weitere Schutzgebiete wie Naturdenkmaler oder geschutzte
Landschaftsbestandteile befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Arten- und Biotopschutzprogramm: Im ABSP, Landkreis Traunstein (Stand Juni 2008)
ist die Inzeller Filzen als Uberregional bedeutsam eingestuft, da sie einen der grof3ten

Hochmoorkorper der Chiemgauer Alpen darstellt.

Dariiber hinaus liegt das Planungsgebiet am Rande eines lUberregionalen Entwick-
lungsschwerpunktes/Verbundachse fur den Artenschutz.

Fir dieses Gebiet gibt es folgende Ziele:

Aufbau eines Biotopverbunds der mageren Mahwiesen und Bergwiesen zusammen mit
Streuwiesen und Flachmooren in der Umgebung von Ruhpolding und Inzell:

- Extensivierung von Intensivgrunland

- Forderung traditioneller Nutzungsformen

- Forderung der Nutzungsaufnahme aufgelassener Offenlandbereiche
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Wasserwirtschaft

- Wassersensible Bereiche und Uberschwemmungsgebiete: gemaR des Informations-
dienst iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG Bayern, LfU) befinden sich im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung sowie im Umfeld davon keine festgesetzten o-
der vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete bzw. wassersensible Bereiche.

- Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete sind von der Bebauungsplan-Erweiterung
nicht betroffen.

Forstwirtschaft

- Waldfunktionsplan: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Waldparzellen.
Das bewaldete Randlagg der Inzeller Filzen hat gem&R Waldfunktionsplan besondere Be-
deutung fir Landschaftsbild und als Biotop. Der Gehdlzstreifen am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs ist bedeutend fir die Ortsrandeingriinung und wird im Rahmen der Aus-
gleichsmalinahme standortgeman weiter entwickelt.

Denkmalschutz

- Bodendenkmaéler: Bodendenkmaler sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen. Even-
tuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde gem. Art 8 Abs. 1-
2 DSchG.

- Baudenkmaler: Baudenkmaler sind von der Bebauungsplanadnderung nicht betroffen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Als Grundlage fiir die Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiter wurde die im Um-
weltbericht unter Kapitel 1.2 genannten Fachplanungen sowie

der Bayerische Klimaatlas und die Geologische Karte von Bayern
die Vermessung Blro Potschka, Rosenheim
Baugrunduntersuchung (Schirfgrube)

herangezogen.

Die Beschreibung und Bewertung des Bestandes ist aus der Begriindung und dem Um-
weltbericht zum rechtskréaftigen Bebauungsplan/Grinordnungsplan , Gewerbegebiet
Schwarzberg®, v. 10.08.2011 tibernommen und ergénzt.

Im Folgenden werden die einzelnen Schutzguter bewertet und in 3 Stufen in ihren Umweltaus-
wirkungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1. Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich quartéarer Ablagerungen die von Moranenmate-
rial gepragt sind. Uber dem Moréanenmaterial entwickelten sich Parabraunerden, die Uberwie-
gend unter Dauergriinland liegen.

Zu den Hochmoortorfbéden der Inzeller Filzen wird mit der Erweiterung ein Abstand von ca.
90 m eingehalten (Randlagg). Eine Beeintrachtigung dieser seltenen Bbden ist nicht zu erwar-
ten.
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Aus der gewerblichen Erweiterung resultiert eine weitere Versiegelung, der Boden geht hier
mit seinen Funktionen Lebensraum fur Kleinstlebewesen, Schadstofffilter und -puffer verloren.

Zudem sind Veradnderungen des Bodenaufbaus durch Bodenaustausch und Auffillungen not-
wendig, um einen geeigneten Untergrund fiir die Errichtung der baulichen Anlagen, um die
Steilbdschung zur B 306 aus zu modellieren und um die Entwicklung einer extensiven Feucht-
wiese als Ausgleichsflache zu schaffen. Es handelt sich jedoch um keine seltenen bzw. kul-
turhistorisch besonderen Bodenarten.

Betriebsbedingt kommt es im Randbereich von Verkehrsflachen zu einer geringfigigen Anrei-
cherung von Schadstoffen.

. . Betriebsbe-
Schutzgut Baub_edlngte AnIaggbedmgte dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen K
ungen
Boden mittel mittel gering mittel

2.2 Schutzgut Wasser

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten ist der Flurabstand zum Grundwasser im Bereich
der Moranen stark wechselnd. Die Ergebnisse der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung
weisen auf eine hohe Uberdeckung des Grundwasserkorpers hin, so dass es zu keiner Beein-
trachtigung des Grundwassers durch die geplante Bebauung und den Bodenaustausch
kommt.

Natirliche Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Nord-
lich der Ausgleichsflache sowie im Bereich zwischen vorhandenem und geplantem Betriebs-
gelande liegen Entwésserungsgraben.

Uberschwemmungsgebiete oder wassersensible Bereiche (gemaR Informationsdienst ,Uber-
schwemmungsgefahrdeter Gebiete®, LfU) sind von der Gewerbegebietserweiterung nicht be-
troffen. Der Randbereich der Inzeller Filzen ist zwar abhéngig von der Topografie und dem
geologischen Untergrund (dichte Tonschicht) Gberschwemmungsgeféhrdet, im Bereich der
gewerblichen Erweiterung gab es bisher jedoch keine Uberschwemmungen (Topografie, frei
abflieBenden Oberflachenwassers zur Filzen).

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber die Vorfluter den Inzeller Filzen zugefihrt.

. . Betriebsbe-
Schutzgut Baub_edlngte AnIaggbedmgte dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen K
ungen
Wasser gering gering gering gering

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Bearbeitungsgebiet wird gepragt von hohen Niederschlagswerten, 1300-1600
mm im Jahr, einer durchschnittlichen Lufttemperatur von 6 - 9 °C und einer Hauptwindrichtung
aus West, Sudwest. Im Frihjahr und Herbst treten haufig Féhnlagen auf, im Winter kann es
zu Kaltluftansammlungen und Nebelbildung kommen.

Das Kleinklima wird bestimmt von der lokalen Topographie, die sich durch eine leichte Hangsi-
tuation darstellt und zum Abflie3en von Kaltluft fuhrt.
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Durch die, aus der gewerblichen Erweiterung resultierende Neuversiegelung kommt es in ge-
ringem MalRRe zu kleinrAumigen Aufheizungen. Durch eine qualifizierte Eingrinung (Beschat-
tung durch Gehdlzpflanzungen) kénnen diese Effekte weitgehend minimiert werden.

Der Standort der Erweiterung (Grunland) hat fur die Frischluftentstehung nur eine geringe Be-
deutung — im Vergleich mit den groR3flachigen Wiesenflachen im Westen (Filzen). Durch die
leichte Hanglage in Richtung Filzen kommt es zum Abfluss von Luftmassen, die durch den
neuen Baukdrper beeintrachtigt werden. Dieser Effekt ist aufgrund der umliegenden Grunfla-
chen zu vernachlassigen.

Die grof3zugigen Eingrinungsflachen férdern die Frischluftentstehung.

In die klimawirksamen Moorbdden wird durch die Erweiterung nicht eingegriffen.

. . Betriebsbe-
Baubedingte Anlagebedingte ] . .
Schutzgut : : dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen kungen
Luft und Klima gering gering gering gering

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland
(mehrschirig, intensiv gediingt) genutzt. Die bestehenden Gehdlze im nordlichen Randbe-
reich des Geltungsbereiches bleiben erhalten und werden standortgeman weiter entwickelt
um eine héhere Biodiversitat zu erhalten (Ausgleichsmalinahme). Kartierte Biotope bestehen
innerhalb des Geltungsbereiches nicht.

Als naturschutzfachlich hochwertig und von Uberregionaler Bedeutung ist die im Westen der
Betriebserweiterung gelegene Inzeller Filzen einzustufen. Sie ist auch in der Biotopkartierung
enthalten. Durch die Gewerbegebietserweiterung riickt keine Bebauung naher an die Inzeller
Filzen heran.

Durch eine geschlossene Eingriinung im Norden, Osten und Westen wird die Stérung auf die
Tier- und Pflanzenwelt reduziert. Mogliche Wanderkorridore (Tiere) werden nicht beeintrach-
tigt, da bis zum Randlagg ein Abstand von 90,0 m verbleibt.

Hauptgefahrdung fiir den Hochmoorkdrper stellen Eingriffe in den sensiblen Wasserhaushalt
dar und die daran angepasste Tier- und Pflanzenwelt. Durch die geplante Gewerbegebietser-
weiterung wird dieser Wasserhaushalt nicht beeintrachtigt. Das auf den versiegelten Flachen
unbelastete Oberflachenwasser wird gesammelt und einem neu angelegten Himmelsweiher
zugefiuhrt. Damit sind hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Da es sich um eine punktuelle Inanspruchnahme von Bauflachen handelt, die weiterhin einen
entsprechenden Abstand zur Inzeller Filzen besitzen, kann von einer begrenzten Beeintréch-
tigung auf die Tierwelt und Tierwanderungen ausgegangen werden.

. . Betriebsbe-
Schutzgut Bauped|ngte Anlaggbedlngte dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen K
ungen
Tiere und Pflanzen mittel gering gering gering-mittel
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2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immission)

Erholung

Das Planungsgebiet (Inzeller Becken) hat aufgrund seiner Lage am Ortsrand von Inzell, in
einer touristisch gepragten Gemeinde sowie der Benachbarung zur Filzen hohe Bedeutung fir
das Landschaftsbild und damit den Erholungsraum. Die Erweiterungsflache fir das Gewerbe-
gebiet selber hat demgegeniber keine direkte Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan ist der Ortsrand zu gestalten, die Hohenlage der
Neubebauung zur regeln und damit Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Erholung zu redu-
zZieren.

Immission

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die schutzwiirdige Wohnbebauung auf den Grund-
stiicken 1074/3 und 1097/22 zu bewerten. Bestehende Vorbelastungen sind zu bericksichti-
gen. Zum Bauantrag ist ein Schallschutzgutachten zu erstellen und die Auflagen in die Bau-
genehmigung zu Gbernehmen.

. . Betriebsbe-
Schutzgut Baub_edmgte Anlaggbedmgte dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen K
ungen
Mensch mittel gering gering-mittel gering-mittel

2.6 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich steht in enger Beziehung zum umgebenden Landschaftsraum und be-
sitzt einen offenen und weit einsehbaren Charakter. Das Landschaftsbild des Planungsberei-
ches ist bereits durch die bestehenden Wohn- und Gewerbebebauung vorbelastet.

Durch Festsetzungen zur Baugestaltung und v. a. hinsichtlich einer qualifizierten Ortsrand-
eingriinung werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entscheidend mini-

miert.
. . Betriebsbe-
Schutzgut Baub_edmgte Anlaggbedlngte dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen K
ungen
Landschaft gering-mittel gering-mittel gering gering-mittel

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Sollten wider Erwar-

ten Bodendenkmaler in den ausgewiesenen Bauflachen auftreten, so sind diese dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

. . Betriebsbe-
Schutzgut Baupedmgte Anlaggbedlngte dingte Auswir- Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen K
ungen
Kultur nicht betroffen
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Zusammenhang mit der geplanten Uberbauung und Befestigung von Betriebsflachen ent-
stehen in geringem Mal3e negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Boden/
Wasser. Diese lassen sich durch geeignete MalRnahmen wie der Zufiihrung des unbelasteten
Oberflachenwassers Uber natirliche Gelandemulden mit 6rtlichen Oberboden in die Inzeller
Filzen ausgleichen. Im Bebauungsplan sind entsprechende grunordnerische Festsetzungen
getroffen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Grunlandnutzung (mehr-
schirige Wiesen mit intensiver Diingung) im Randbereich der Inzeller Filzen fortgefiihrt. Die
Nutzung ist durch die Randlage zur Filze und klimatische Einschrédnkungen (lang anhaltende
Schneelage usw.) eingeschréankt.

Von einer Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Dingung und Schnitt wird
nicht ausgegangen, da diese aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten nicht wirtschaftlich
ware. Durch die unginstigen Erzeugungsbedingungen konnte die Flache auch brachfallen
bzw. verbuschen. Dies wére auch nicht im Sinne des geplanten Artenschutzprogramms, Land-
kreis Traunstein.

3.1 Planungsalternativen

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Holzverarbei-
tungsbetriebes. Planungsalternativen wurden daher nur im Bereich um das vorhandenen Be-
triebsgelandes gepriift. Eine Erweiterung nach Siden scheidet aus, da das Betriebsgelande
hier vom vorhandenen Kfz-Betrieb begrenzt wird. Im Osten liegt die Bundesstral3e B 306. Im
Westen befinden sich die naturschutzfachlich hochwertigen Flachen der Inzeller Filze mit be-
waldetem Randlagg. Damit kommt nur eine Erweiterung nach Norden in Frage.

Im Sinne einer flachensparenden Losung wurde das geplante Gebaude so weit, wie mdglich
an das vorhandene Betriebsgelande herangerickt. Als Alternative wurde noch eine Gebaude-
stellung in Ost-West-Richtung geprift. Hier ergeben sich jedoch grundlegende Probleme beim
Betriebsablauf. Gleichzeitig wirde eine Anordnung der Halle rechtwinklig zum Verlauf der B
306 eine zu starke ,Riegelwirkung” (Sichtbeziehung Ort), die durch die gewéhlte ,Parallellage”
nicht entsteht. Damit ist diese ortsplanerisch angestrebte Losung starker landschaftsvertrag-
lich als die Planungsalternativen.

4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Die KompensationsmalRnahmen werden innerhalb des Geltungsbereiches, im ndrdlichen An-
schluss an die Betriebserweiterung umgesetzt.

Weiter Informationen sind der Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 6 zu entnehmen.



Gem. Inzell, 21. FNP-Anderung u. BP/GOP ,GE Schwarzberg" 2. And. und Erweiterung - Umweltbericht ~ Seite 8

5.  MONITORING

Da die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes keine besonderen Umweltauswirkungen
besitzt, ist keine zusatzliche Uberwachung erforderlich. Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung
(Freiflachengestaltung) der Eingrinungsmalnahmen sowie die Umsetzung des Ausgleichs-
konzeptes (Pflege- und Entwicklungsplanung) wird von der zustéandigen Naturschutzbehotrde
begleitet, die der Baumaflinahme durch die untere Bauaufsichtsbehérde am Landratsamt. Vo-
raussetzung dafur ist im Bauantragsverfahren ein entsprechender Freiflachengestaltungsplan,
der auch die Entwicklung der Ausgleichsmaflinahmen umfasst.

6 ZUSAMMENFASSUNG

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes Schwarzberg mit einer zusatzlichen Lagerhalle des Holzverarbeitungsbetriebs Gebri-
der Dufter GmbH zur Sicherung zuktnftiger Entwicklungsmaoglichkeiten.

Besondere erhebliche Umweltauswirkungen sind mit der Planung nicht verbunden. Die unver-
meidbaren Eingriffe werden in direktem Anschluss an das Betriebsgeldande ausgeglichen.

Immissionsschutzrechtliche Betrachtungen werden mit dem Bauantrag erbracht, die Auflagen
sind Teil der Baugenehmigung.

Durch Gebaudestellung und Eingriinungsmafnahmen wird eine vertragliche landschaftliche
Einbindung erreicht.

Zusammenfassende Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter:

chuzgu | Sabedingte | Anagebedngte | gingioausur. | Ergebns
ungen

Boden mittel mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Luft + Klima gering gering gering gering
Tiere + Pflanzen mittel gering gering gering - mittel
Mensch mittel gering gering- mittel gering - mittel
Landschaft gering-mittel gering-mittel gering gering - mittel
ggcl:t#g;_u:er nicht betroffen

Es ist insgesamt von einer geringen - mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Anneke Krill

B.Sc. Landschaftsarchitektur




